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RESUMO

A Pandemia do Coronavirus, iniciada em marco de 2020, causou grandes impactos em
diversos setores econdmicos do pais. Na Construcéo Civil esse impacto pode ser medido
pela variacdo do Custo Unitario Basico (CUB/m?2) da construcdo do projeto-padrédo
considerado, que é um indicador que serve de base para analisar parte dos custos de
construcdo das edificacdes. O presente artigo analisou a variacdo desse indicador entre 0s
anos de 2018 e 2021 através do banco de dados publicado pela Camara Brasileira da
Industria da Construcdo (CBIC). A variacao desse indice atingiu mais de 20% de aumento
para a média brasileira considerando aspectos globais, com variacdo mais acentuada a
partir de junho de 2020. Essa variacdo do CUB/m2 em aspecto global pode ser atribuida
principalmente pelo aumento no custo dos materiais de construcédo, que atingiu 37,5% de
aumento entre o inicio de 2018 e inicio de 2021.
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1 INTRODUCAO

A Construcédo Civil é extremamente importante para a economia do Brasil, porque
além de ser responsavel pelo alto indice da geracdo de emprego, também tem forte
influéncia no Produto Interno Bruto (PIB) do pais.

O surto do Coronavirus, que comecou na China no fim de 2019 e em janeiro de
2020 atingiu propor¢fes mundiais, foi classificada como Pandemia em margo de 2020
pela Organizagdo Mundial da Satde (OMS). A partir de entdo, a Pandemia causou fortes
impactos nos diversos setores econdmicos mundiais.

O primeiro caso de Coronavirus no Brasil foi confirmado no final de fevereiro de
2020. A partir de margo, com 0 aumento do nimero de casos, o Ministério da Saude
brasileiro indicou como medida sanitaria o isolamento social, o que impactou

economicamente em diversas atividades.
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Com isso, a Construcdo Civil sofreu uma queda brusca em marco de 2020, se
mantendo nessa situacdo até julho de 2020, quando o setor comecgou a atingir indices
semelhantes ao periodo de pré-pandemia. Um dos reflexos econdmicos da Pandemia na
Construcéo Civil pode ser observado pela variagcdo do Custo Unitario Basico (CUB/m?)
ao longo do periodo.

Neste sentido, o presente artigo tem como objetivo analisar a variacdo do Custo
Unitario Basico (CUB/m?) global durante a Pandemia do Coronavirus no Brasil, através
dos indicadores do banco de dados publicado pela Camara Brasileira da Industria da
Construcéo (CBIC).

2 REFERECIAL TEORICO

2.1 CONSTRUCAO CIVIL BRASILEIRA E A PANDEMIA DO
CORONAVIRUS

A industria da Construcdo Civil € de extrema importancia na economia do Brasil,
devido a grande geracdo de emprego e ao impacto no Produto Interno Bruto (PIB) do
pais. No ano de 2019, a construcdo civil representava 6,7 milhdes de postos de trabalhos
no Brasil, o que equivale a aproximadamente 7,0% de todos os empregos no pais. Além
disso, a construcdo civil € um dos principais motores da economia, juntamente com a
agricultura, energia e mineracao, impactando em mais de 6,0% do PIB do pais.

A Pandemia do Coronavirus iniciou no Brasil em marco de 2020 e impactou
fortemente os diversos setores econdmicos do pais, € na Construcdo Civil ndo foi
diferente. O setor, que se matinha em queda moderada desde o final de 2019, sofreu uma
brusca queda no primeiro semestre de 2020, apds o inicio da pandemia e com a
paralisacdo de diversas atividades (PORTOBELLO ENGENHARIA, 2021).
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Graéfico 1: Indices de evolugdo do nivel de atividade e do niimero de empregados da
Construcéo Civil.
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Fonte: PORTOBELLO ENGENHARIA (2021).

O Grafico 1 monstra o comportamento da atividade da Construcao civil e o nimero
de seus empregados. Entre novembro de 2019 e fevereiro de 2020, o setor mantinha uma
queda controlada nas suas atividades; a partir de margo de 2020, houve uma queda brusca
no crescimento do setor devido ao inicio da Pandemia do Coronavirus. O pico da queda
no setor ocorreu em abril de 2020 com o inicio do isolamento social e paralisacdo de
diversas atividades econdmicas. O més seguinte (maio de 2020) ainda permaneceu em
queda.

Com o Decreto N° 10.342, de 7 de maio de 2020, que alterou o Decreto n° 10.282,
de 20 de marco de 2020, que regulamenta a Lei n® 13.979, de 6 de fevereiro de 2020, para
definir os servicos publicos e as atividades essenciais, definiu-se as atividades de
construcdo civil como atividades essenciais, podendo voltar as atividades seguindo as
determinacGes do Ministério da Salde. Entdo, a partir disso, em junho de 2020, o setor
comega a dar inicio de sinais de melhora, e em julho de 2020 os indices atingiram nimeros
semelhantes ao periodo antes da pandemia (Grafico 1).

Em agosto de 2020, as atividades do setor da construcdo civil comegaram a
demonstrar crescimento; e em setembro de 2020 a empregabilidade comecgou a crescer.
Em outubro de 2020, houve o maior indice da geracdo de emprego do setor, se comparado
a mesma época do ano de 2019. Em novembro de 2020, o crescimento das atividades se

manteve moderado enquanto houve uma breve baixa na empregabilidade.
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A Pandemia do Coronavirus no Brasil, que impactou em diversos setores de
atividade econdmicas, refletiu também nos custos da construcdo civil do Brasil, que pode

ser medido pelo indicador CUB/m?, que significa Custo Unitario Basico.

2.2 CUSTO UNITARIO BASICO

O Custo Unitario Basico (CUB/m?) teve origem em 1964 através da Lei Federal n°
4.591 do dia 16 de dezembro. A referida lei determina que os sindicatos estaduais da
indUstria da construcgdo civil sdo obrigados a divulgar no inicio de cada més, os custos
unitarios de construcdo a serem adotados nas respectivas regides jurisdicionais, que sao
calculados seguindo alguns critérios e normas (SINDICATO DA INDUSTRIA DA
CONSTRUQAO CIVIL NO ESTADO DE MINAS GERAIS, 2007).

O objetivo do CUB/m2 é servir como parametro na determinacdo dos custos de
imoveis e, consequentemente, disciplinar o mercado de incorporacdo imobiliaria. Em
funcdo da sua credibilidade, também tem sido utilizado como indicador macroeconémico
dos custos do setor da construcdo civil (SINDICATO DA INDUSTRIA DA
CONSTRUCAO CIVIL NO ESTADO DE MINAS GERAIS, 2007).

Segundo a ABNT NBR 12721 (2006), o Custo Unitério Basico € definido por custo
por metro quadrado de construcdo do projeto padrdo considerado, calculado pelos
Sindicatos da Industria da Construcdo Civil e que serve de base para a avaliacdo de parte
dos custos de construcado das edificacdes. Esse indice representa o custo parcial da obra e
ndo o global, uma vez que ndo leva em consideracdo os demais custos adicionais, como
por exemplo elevadores, obras e servi¢cos de urbanizacdo e recreacdo, bem como
impostos, taxas e projetos necessarios para a construcao.

Projeto-padrdo pode ser definido como projetos selecionados para representar 0s
diferentes tipos de edificacGes, que sdo usualmente utilizados para construgdo em
condominio e conjunto de edifica¢des, definidos por suas caracteristicas principais, tais
como numero de pavimentos, de dependéncias por unidade, areas equivalentes a area de
custo padréo privativas das unidades autbnomas, padréo de acabamento da construgéo e
numero total de unidades (NBR 12721, 2006).

De acordo com ABNT NBR 12721 (2006), os projetos-padrdo utilizados no célculo

do CUB/m2 sdo divididos em (a) Residenciais, divididas em padrdo baixo, médio e
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normal; (b) Comerciais CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e
Lojas); divididas em padrdao normal e alto; e (c) Galpao Industrial e Residéncia Popular.
A norma também apresenta a caracterizacdo completa de cada um dos projetos-padrao,
que pode sofrer variagdo ao longo dos estados brasileiros.

Assim como outras areas, a construcao civil sofreu grandes impactos com Pandemia
do Coronavirus no Brasil, principalmente com a elevacédo de precos dos seus insumos que
impactou diretamente no CUB/m2. Portanto, sera analisada a variacdo desse indicador

durante este periodo.

3 METODOLOGIA

O presente artigo tem como objetivo analisar a variagdo do Custo Unitario Basico
(CUB/m?) global durante a Pandemia do Coronavirus no Brasil, através dos indicadores
do banco de dados publicado pela Camara Brasileira da Inddstria da Construgdo (CBIC).

Como a Pandemia teve inicio no Brasil em 2020, definiu-se por analisar também
dois anos anteriores de forma a compreender melhor essa variagdo. Sendo assim, foram
analisados o CUB/m2 médio do pais no periodo entre 2018 e 2021, onde ndo havia
qualquer impacto da pandemia; 2020, ano em que a mesma foi iniciada no pais e alguns

meses de 2021, ainda com impactos desse momento.

4 ANALISE E DISCUSSAO DE RESULTADOS

Para 0 ano de 2018, onde ndo havia pandemia, nota-se que o Custo Unitario Basico
(CUB/m?2) médio do Brasil, em aspecto global, sofreu um aumento, iniciando o ano em
R$ 1.342,55 (jan/18) e finalizando em R$ 1.390,96 (dez/18), ou seja, aumentou em R$

48,41, que representa aproximadamente 4%, conforme apresentado no Gréafico 2.
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Gréfico 2: Custo Unitario Basico (CUB/m?2) médio do Brasil em 2018, em aspecto
global.
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Jaem 2019, também ainda sem os impactos da pandemia, o Custo Unitario Basico
(CUB/m?2) médio do Brasil, em aspecto global, seguiu aumentando: iniciou o0 ano em R$
1.394,81 (jan/19) e finalizou em R$ 1.445,22 (dez/19), aumentando R$ 50,41, conforme

apresentado no Gréfico 3.

Gréfico 3: Custo Unitario Basico (CUB/m?2) médio do Brasil em 2019, em aspecto
global.
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A partir de abril de 2019, nota-se uma inclina¢do maior no grafico do que o mesmo
periodo do ano de 2018. Este indicador (CUB/m?) aumentou R$ 102,67 comparando 0s
meses de janeiro de 2018 e dezembro de 2019.

Para 0 ano de 2020 (Gréfico 4), a variacdo do CUB/m2 médio do Brasil foi de R$
119,29, iniciando em R$ 1.449,37 (jan/20) e finalizando R$ 1568,66 (dez/20),

aumentando mais de 8% no ano.

Gréfico 4: Custo Unitario Basico (CUB/m?2) médio do Brasil em 2020, em aspecto
global.
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Nota-se pelo Grafico 4, que no periodo entre janeiro de 2020 e junho de 2020 o
CUB/m2 médio do Brasil manteve uma constancia. J& a partir de junho de 2020, é possivel
perceber um crescimento acentuado no grafico, que coincide com a retomada das
atividades da construcdo civil durante Pandemia do Coronavirus no Brasil. O indicador
aumentou R$ 226,11 (16,84%) comparando os meses de janeiro de 2018 e dezembro de
2020, ou seja, uma edificacdo de 100 m? custaria R$ 21.611,00 a mais em dezembro de
2020 (R$ 156.866,00) se comparado com més de janeiro de 2018 (R$ 135.255,00).
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Gréfico 5: Custo Unitario Basico (CUB/m?2) médio do Brasil entre os anos de 2018 e
2021, em aspecto global.
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O Gréafico 5 mostra a variacdo do Custo Unitario Basico (CUB/m2) médio do Brasil,

em aspecto global, ao longo de todo ano de 2018, 2019, 2020 e alguns meses de 2021.

Nota-se que este indicador foi aumentando gradativamente todos os meses, mas que a
partir de junho de 2020 o aumento foi mais acentuado. Em fevereiro de 2021, o CUB/m2
médio do Brasil foi de R$ 1.616,76, enquanto em janeiro de 2018 o indicador foi de R$

1.342,55, ou seja, houve um aumento de R$ 274,21, que equivale a 20,42%

O Custo Unitério Basico (CUB/m?2) médio do Brasil, em aspecto global, no periodo
analisado, aumentou mais de 20%. No estado de Minas Gerais, para Projeto-Padrdo R8N,
essa variacdo foi ainda mais acentuada se comparada ao pais: em janeiro de 2018, o

CUB/m2 foi de R$ 1.333,86, enquanto em fevereiro de 2021, foi de R$ 1.660,15, variando
em R$ 326,29, o que equivale a 24,45%, conforme Grafico 6.
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Gréafico 6: Custo Unitario Basico (CUB/m?2) médio do Brasil e do estado de Minas
Gerais entre 0s anos de 2018 e 2021, em aspecto global.
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A variacdo do indicador, tanto 0 médio do Brasil quanto do estado de Minas Gerais,
seguem 0 mesmo padrdo, num crescimento gradativo até o més de junho de 2020, e a
partir deste més, o crescimento foi mais acentuado, que coincide com a retomada das
atividades da construcdo civil durante Pandemia do Coronavirus no Brasil, conforme
apresentado no Grafico 6.

Essa variacdo do CUB/m2 em aspecto global pode ser atribuida principalmente pelo
aumento no custo dos materiais de constru¢do. Em janeiro de 2018, o CUB/m2 médio do
Brasil considerando apenas o “componente materiais” foi de R$ R$ 517,07; j& em
fevereiro de 2021 o mesmo indicador foi de R$ 709,15, variando R$ 192,08 ou 37,5%. Ja
para o estado de Minas Gerais, 0 CUB/m2 médio do Brasil considerando apenas o
“componente materiais” foi de R$ 531,32 em janeiro de 2018 ¢ R$ 738,23 em fevereiro
de 2021, ou seja, o indicador variou R$ 206,91, que equivale a aproximadamente 39%,
conforme apresentado no Grafico 7.
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Gréafico 7: Custo Unitario Basico (CUB/m?2) médio do Brasil e do estado de Minas
Gerais entre 0s anos de 2018 e 2021, considerando apenas 0 componente materiais.
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Nota-se, pelo Grafico 7, que a variagdo do CUB/m?2 considerando apenas o
“componente materiais”, tanto 0 médio do Brasil quanto do estado de Minas Gerais,
seguem o0 mesmo padrdo, num crescimento gradativo até o més de junho de 2020, e a
partir deste més, o crescimento foi mais acentuado, que coincide com a retomada de

crescimento do setor durante Pandemia do Coronavirus no pais.

5 CONSIDERACOES FINAIS

Diversos setores econdmicos foram impactados pela Pandemia do Coronavirus no
mundo todo. No Brasil, a Construcdo Civil sofreu uma brusca queda a partir de marco de
2020, a atingiu pico em abril de 2020 com o isolamento social. Ap6s 0 més de maio de
2020, quando a atividade foi considerada como servigo essencial, o setor comegou a
apresentar sinais de melhora.

Os custos da construcdo civil do Brasil, que pode ser medido pelo indicador Custo
Unitario Basico (CUB/m?), vinham aumentando gradativamente todos os meses, desde o
inicio de 2018. A partir de julho de 2020, apos as atividades do setor da construcao civil
comegarem a demonstrar crescimento, o Custo Unitario Basico (CUB/m?) de construgdo

apresentou um aumento mais acentuado.
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O CUB (CUB/m?) médio do pais, em aspecto global, aumentou aproximadamente
20% entre o periodo entre janeiro de 2018 e fevereiro de 2021. Ja para o estado de Minas
Gerais, 0s indicadores atingiram um aumento ainda maior, de, aproximadamente, 24,5%
para 0 CUB (CUB/m?), em aspecto global, para 0 mesmo periodo (jan/18 e fev/21).

Essa variacdo do CUB/m2, em aspecto global, pode ser atribuida, principalmente,
pelo aumento no custo dos materiais de construcdo, tanto para a média brasileira quanto
para o0 estado de Minas Gerais. O Custo Unitario Basico de construcdo, considerando
apenas o “componente materiais”, atingiu 37,5% de aumento para a média do Brasil e

39,0% para o estado de Minas Gerais, entre o inicio de 2018 e inicio de 2021.
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