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Resumo: Na segunda metade do século XX o0 processo de urbanizacao foi intenso
nas cidades brasileiras e em Manhuacu-MG ndao foi diferente, a cidade cresceu e se
se salientou das demais, tornando-se cidade polo da microrregido, dispondo de uma
variada gama de comércios e servigcos que atendem a populagéo. O centro da cidade
€ um ponto de convergéncia da populacao pela sua infraestrutura, valor histérico e
servicos oferecidos, é o local mais perceptivel de mudanca na cidade, alvo da
especulacao imobiliaria pela alta demanda de mercado e sdo propicios a projetos de
renovagbes que nem sempre sdo bem estruturados e implantados, resultando em
perdas para toda regido. E necesséario compreender as dinamicas dos centros
urbanos e os processos que influenciam seu surgimento, crescimento e decadéncia.
Objetiva-se com o trabalho entender o que o Centro de Manhuacu representa para a
cidade e regido e a infraestrutura que ele oferece, por meio de levantamentos in loco,
metodologias de Lynch (2006) e Del Rio (1990) com mapas de figuro fundo e também
compreender os elementos da imagem que compde o imaginario que se tem do bairro
Centro. Os Centros urbanos, como areas vitais para as cidades devem ser munidos
de locais acolhedores com boa infraestrutura e elevada taxa de urbanidade afim de
proporcionar melhor qualidade de vida para a populacdo. Manhuacu possui um centro
vibrante e atrativo, porém a infraestrutura urbana oferecida ndo atende de forma eficaz
a toda a sociedade.

Palavras-chave: Centro. Espago Urbano. Qualidade de Vida. Renovagdes Urbanas.
Manhuacu.
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1. INTRODUCAO

O artigo em questdo tem como tema o estudo sobre o centro urbano de
Manhuacu, no que concerne a qualidade de espacos que o ambiente urbano oferece
para seus usuarios, sua funcionalidade e também as impressées propiciadas. No que
se refere a Praca Cordovil Pinto Coelho, a andlise em como a prépria acolhe, seu
impacto na paisagem e sua importancia para o Bairro e para a cidade de Manhuacu-
MG.

Manhuacgu localiza-se na Zona da Mata Mineira, segundo o IBGE (2010), foi
emancipada no dia cinco de novembro de 1877 e tem a base da sua economia a
producdo de café que influenciou no crescimento e importancia da cidade para a
microrregido. O municipio possui uma populacdo de 79.574 pessoas, atrai uma
grande populacédo flutuante de cidades vizinhas, que vém em busca de comércios e
prestacao de servicos que se concentram principalmente na regiao central da cidade.

Percebe-se que em cidades de pequeno porte a falta de planejamento e a
predominéancia do interesse privado acarreta inidmeros problemas tanto urbanisticos
como sociais, e quando se trata de uma area central onde encontra-se uma maior
diversidade de pessoas esses imbroglios se multiplicam e geram ma distribuicdo de
usos, segregacao, espacos ociosos, pouca funcionalidade e vitalidade. A partir desta
perspectiva surge o questionamento: a falta de planejamento e cuidado resultaria em
morte de um espaco central vibrante? Quais seriam os métodos mais adequados para
tratar os centros urbanos atuais?

Com esséncia na requalificacdo de Centros urbanos busca-se atribuir
heterogeneidade de forma a evitar ambientes segregados, a fim de propiciar uma urbe
mais viva, uma cidade cada vez mais acolhedora e prazerosa, com uma taxa de
urbanidade elevada onde gera-se uma boa qualidade de vida, salde e bem-estar para
a populacéo.

Como afirma Jacobs (2011), todos querem estar nos centros urbanos, em
contato com outras pessoas, em proximidade com os servi¢os oferecidos e a cidade
em movimento, esses fatores atraem sempre pessoas, tanto para morar, como para
circular. Um fator de relevancia é a escala humana, que segundo Gehl (2013), tem
sido esquecida e negligenciada nas cidades por longos percursos a serem
percorridos, com grandes pracas ou vazios com pouco ou henhum mobiliario, lugares
gue ndo proporcionam conforto ao pedestre, distanciando as pessoas das ruas e
criando espacos ilegiveis com pouca seguranca emocional e sem significados para o
observador.

Os centros urbanos desempenham um papel fundamental para a sociedade,
ele € um ponto estratégico que a cidade criou ao longo dos anos por meio do seu
desenvolvimento refletindo as marcas, cultura, e significancia da populacdo, além de
ser um importante ponto econémico gerador de receita para a cidade que ele se insere
(VILLACA, 2001).

Por se tratar de uma area central e atrativa, objetiva-se analisar o local quanto
a sua utilizagéo e infraestrutura oferecida; contextualizar a area de estudo e reafirmar
sua importancia no contexto da cidade e microrregido; e evidenciar as potencialidades
a fim de apontar possiveis caminhos para eliminar os problemas, para que o espago
urbano atenda a populacéo residente e flutuante dignamente.



2. DESENVOLVIMENTO
2.1. Referencial tedérico

2.1.1 Crescimento das cidades brasileiras e formacao dos Centros urbanos

Na segunda metade do século XIX o Brasil vivenciou um grande processo de
mutacdes sociais com a constante queda do patriarcalismo rural e a expansdo do
cultivo do café juntamente com a ascensao do trabalho assalariado, comecou a se
desenvolver o capitalismo mercantil, transportes e formacdes de industrias.

Concentrou-se em determinadas areas variados tipos de comércio, servigos e
opcOes de lazer, trazendo conforto e facilidade para as pessoas que residiam nas
cidades e principalmente nas regides centrais (VILLACA, 2001).

Ja na segunda metade do século XX, segundo Maricato (2013) o processo de
urbanizacgdo foi intenso para os paises da América Latina, no Brasil, em 1940, a
populacao que residia em cidades era de 26,3%, e em 2000 ela subiu para 81,2%.

Esse inchamento das cidades acarretou em um grande movimento de
expansao e modernizacdo dos ambientes urbanos com construcdes de bairros e vias,
implementacdo de transportes e estruturacdo dos locais para o suprimento de
necessidades basicas da populacdo, como acesso a servicos, saude, lazer, trabalho
e moradia, em contrapartida Farret (2006) afirma que foram produzidos espacos
vazios pela grande expansdo horizontal das cidades, segregacdes socio espacial
pelos projetos de renovacdes e caréncias multiplas de infraestrutura e transportes.

O cenario de construcédo do espaco urbano e a demanda por moradia, fruto da
migracao de trabalhadores da &rea rural, trouxe novos desafios sociais, onde o espaco
urbano néo estava de todo preparado para recebe-los, sucedendo que muitas familias
ficassem sem condi¢cdes para custear uma moradia urbana digna, deixando-os a
mercé dos mercados informais e ocupacdes irregulares, onde a populacéo de baixa
renda procurava se instalar préximas a seus empregos de forma a evitar custos de
transportes e perda de tempo com deslocamento (FURTADO, 2011).

N&o se pode caracterizar os centros urbanos por determinada edificacéo, uso,
ou pela posicao geogréafica do local, o centro ndo é centro s6 porque tem-se a
presenca de bancos, prefeitura, igrejas, belas edificacdes, o que define a formacao de
um centro urbano, segundo Villagca (2001) € o aparecimento de um ponto de
convergéncia e divergéncia, e um ponto para otimizar a locomocdo de um
agrupamento de pessoas que surge da indispensabilidade de afastamentos
indesejados e da otimizagcdo de tempo, sendo fruto de um processo de busca por
facilidades da populacéo.

“Um ponto somente torna-se centro se e quando houver o circulo” (VILLACA,
2001, p.238). Para o autor um ponto importante na cidade s6 é elementar quando a
cidade o faz e o desenvolve, transformando-o num aglomerado ativo de instituicoes
sociais, ligacoes e de intercepcao dos fluxos da cidade.

Jé Barreto (2010) afirma, no sentido contrério de Villaga, que a categorizacao
da cidade € devido a localizacdo dos poderes politicos e religiosos, e que essas
funcbes sdo catalizadoras de atividades mercantis, onde o comércio se firma e
posteriormente esses locais transformam-se em centros com 0s mais variados tipos
de comércios e prestacdo de servicos, tanto para a populagéo da zona rural como da
zona urbana.

Continuando com o autor supracitado, pode-se caracterizar centro como uma
area de ruas com calcaddes e edificacdes circundantes alinhadas as calcadas. Sao
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lugares que fomentam o encontro de transeuntes, que se tornam um ponto geneérico
tanto para a troca de conhecimento, como para 0 comércio.

A partir do momento que se tem o deslocamento para o centro, tem-se a disputa
pelo acesso a eles, entre as diferentes classes da sociedade, onde cada uma possui
uma condicdo que a difere com facilidades ou dificuldades para acessar os centros,
algumas moram no centro, outras na periferia, com acesso ao automovel particular ou
acesso a poucas ou muitas linhas de dnibus ou metrd (VILLACA, 2001).

Ja Corréa (2003), diz que o surgimento e crescimento das areas centrais deve-
se ao fato da industrializacdo que provocou a necessidade de transportes, e logo a
construcdo de estradas de ferro, que por consequéncia de seu frequente uso
aglomerou pessoas e fez o local ideal para o estabelecimento de comércios e servicgos,
para prestar e atender de forma dinamica a populacéao, corroborando com o discurso
de Gehl (2013), que pessoas atraem outras pessoas e torna a vida urbana alegre,
diversa e fascinante.

‘A vida wurbana pressupde encontros, confrontos das diferencas,
conhecimentos e reconhecimentos reciprocos (inclusive no confronto ideol6gico e
politico), dos modos de viver, dos ‘padrées’ que coexistem na cidade” (LEFEBVRE,
1991, p.22). Para o autor a populacdo da cidade € que atribui ritmos & mesma, por
meio da apropriagdo do espaco urbano, assim, inventam-no e imprimem-lhe
modifica¢des, tornando a cidade palco de interagbes complexas.

Os espacos publicos, mais precisamente o0s centros, devem oferecer
oportunidades a todos 0s grupos sociais, para que possam transmitir suas ideias e
opinides a respeito de um assunto, terem a liberdade de expresséo na sociedade em
gue se inserem, para sentirem-se seguros e confiantes em diferentes contextos, isso
chama-se sustentabilidade social (GEHL, 2013).

Continuando com o autor supracitado, as atividades sociais demandam a
presenca de outras pessoas e abrangem as diversas formas de comunicacdo que
acontecem no espaco publico e se ha interacédo e vida no meio urbano, ha qualidade
no local. Os centros urbanos sao o local comum da populacao, é onde tem-se a maior
interacdo de trocas sociais, € o lugar que se consegue acesso e informacdes sobre
pessoas, politica e amenidades, e quanto mais denso de pessoas € o centro urbano,
mais vital para a sociedade local ele é.

A cidade e seus arredores mantem-se voltados para a area central, e segundo
Barreto (2010) observa-se a tendéncia de recorrer ao centro, onde as trocas sociais e
o capitalismo sdo desenvolvidos e constantemente praticados. Esses lugares séo
facilmente distinguidos na paisagem urbana pelo né de pessoas e veiculos, grande
namero de comercios e alto preco do solo. Além disso, os centros exercem a funcao
de conectar as pessoas ao passado, com suas edificacdes e seu tracado, exercendo
fortemente um papel cultural para a sociedade contemporanea. Aléem de afirmar as
ideias de Barreto, Farret (2006) acrescenta que os centros mobilizam um enorme
capital, tendo uma importancia maior pela economia gerada do que pela cultura.

De acordo com Vargas e Castilho (2006) os centros sao identificados como o
lugar mais dinamico no meio urbano, animado tanto pelas pessoas como veiculos e
mercadorias do comércio varejista, vibrante também pela presenca de servicos de
educacao e lazer, o que os fazem repletos de referenciais simbdlicos para a cidade
tendo sua centralidade fortalecida pela implantacdo de instituicbes publicas e
religiosas tornando o conceito de centro positivo para a populacéo.



2.1.2 A decadéncia do centro das cidades

Para Jacobs (2011), um espaco urbano atrativo e vital € um espaco diverso,
sem lugar para a monotonia, que estimule o convivio e a troca de experiéncias entre
a populacéo, para tal, a autora estima algumas condi¢des, que sdo: o bairro deve
oferecer diversos tipos de servicos para melhor uso da infraestrutura e aumentar o
tradfego de pessoas; combinagdo de edificios de diferentes estilos e épocas; e boa
densidade de pessoas que moram no distrito, gerando a diversidade.

Continuando com a autora referida, a destruicdo da diversidade concebe
espacos urbanos ociosos e mal vistos para a cidade, em centros urbanos esse
aniquilamento da diversidade se da pelo sucesso de alguns usos, como O USO
comercial em detrimento do uso residencial, sendo que ambos devem andar juntos
para que um supra as deficiéncias do outro. Tendo em vista o relatado por Jacobs,
observa-se que infelizmente o que se vé é cada vez mais a especulacdo imobiliaria
tornando os centros areas extremamente comerciais pelo elevado preco da terra e
alugueis onerosos, que inviabilizam a moradia e também contribui para falta de
qualidade nos espacos para estabelecimento de moradias.

De acordo com Aguiar et al (2012) altos coeficientes construtivos provocam um
congelamento e homogeneizacao dos centros, pois é mais lucrativo demolir prédios
antigos e construir altas torres que conseguem abrigar muitos escritorios e lojas do
que aluga-los. Assim sendo, os centros urbanos véo perdendo a diversidade de uso e
a legibilidade do lugar, e as vias tornam-se populosas em demasia pela alta
densidade.

Continuando com as ideias do autor supracitado, a implantacdo de edificios de
grande porte como shopping centers que enclausuram seus consumidores dentro de
um unico edificio, oferendo melhor comodidade e conforto, esvazia os centros ativos
pela migracdo de consumidores a esses empreendimentos segregando o espaco
urbano das pessoas e contribuindo para sua decadéncia.

Com o sucesso dos centros urbanos, o éxito do comércio varejista e a intensa
procura pelo mesmo, o uso do solo torna-se disputado e cada vez mais o custo para
manter-se no centro torna-se inviavel para determinados empreendimentos, e como
afirma Corréa (2003), os empreendimentos que seu lucro ndo precisa estar ligado a
estratégica localizacdo comecam a migrar para areas da cidade onde é menos
oneroso se manter.

Sao diversos os fatores que levam a repulsé@o a area central, como: aumento
constante do preco da terra e de alugueis, dificuldade de espacos para expansao e
restricbes legais, que controlam o espac¢o urbano restringindo o uso. A criacdo de
outras areas com caracteristicas de centros se deve pelas facilidades de terras néo
ocupadas com infraestrutura implantada, facilidade de transporte, precos e impostos
mais baixos e possiblidades de expansio (CORREA, 2003).

Outro fator preponderante que leva a repulsdo aos centros urbanos é o
esteredtipo de centro que segundo D’arc (2006) é a ideia formada do que ele €, os
ricos nunca vao aos centros, a classe média o considera poluido, incémodo,
malcuidado e congestionado, com isso 0 centro perde seus habitantes, contudo, as
ruas continuam cheias durante a semana, ja a noite e aos domingos apresenta-se
como um espaco vazio. Verifica-se também que projetos de renovacédo de centros
degradados que visam trazer novos usos, vitalidade, e moradias nos centros, acabam
por expulsar a populacao residente de baixa renda para regides periféricas da cidade,
principalmente pelo aumento e supervalorizagéo do local, tornando quase impossivel
a permanéncia dos moradores.



Durante varias décadas, até o inicio do século XX os centros urbanos serviram
mais exclusivamente a burguesia do que a classe média, e também era la que se
concentrava a maior parte de empregos da populacdo de alta renda, logo, pode-se
dizer que néo foram as deficiéncias ou o envelhecimento dos centros que provocou
sua deterioracdo, mas a predominancia no centro e em seus arredores do dominio e
posteriormente abandono das classes de alta renda (VILLACA, 2001).

De acordo com Villaga (2001) os transportes motorizados individuais tornaram
a locomocéo facilitada a locais mais remotos, que repercutiu na criacdo de um
ambiente urbano mais horizontal e também na descentralizacdo, Jacobs (2011)
confirma as ideias de Villaga dizendo que com a popularizacdo do automovel e a
tendéncia pelo seu uso, os automoveis foram e ainda sdo os grandes VvilGes,
transformando as ruas em maquinas para comportar o trafego de carros, e afirma:

Para lhes dar Lugar, ruas séo destruidas e transformadas em espacos
imprecisos, sem sentido e vazios para qualquer pessoa a pé. Os
centros urbanos e outros bairros que sdo maravilhas de complexidade
compacta e soOlido apoio muatuo acabam displicentemente
desentranhados. Os pontos de referéncia sdo aniquilados ou téo
deslocados de seu contexto na vida urbana que se tornam trivialidades
irrelevantes. A feicdo urbana é desfigurada a ponto de todos os lugares
se parecerem com qualquer outro, resultando em Lugar algum
(JACOBS 2011, p.377).

Para Vargas e Castilho (2006) o surgimento de sub-centros que passam a
desempenhar fungbes concorrentes ao centro principal sdo frutos da expanséao
urbana, ora por meios planejados, ora espontaneos, intensificando a degradacéao do
centro principal pela saida de atividades importantes e mudanca das moradias para o
novo centro pelas classes dominantes. Furtado (2011) vé essa expansao do espaco
e migracao para novos centros como uma busca por melhores custos, velocidade,
continuidade e eficiéncia de producdo pela realocacdo de empreendimentos e
mercados dos antigos centros.

2.1.3 Intervengdes em centros urbanos

Em areas centrais, mais precisamente em centros urbanos, sdo indicados dois
tipos de intervencdes de acordo com Farret (2006), a pontual com uma arquitetura
relevante como foco, e outra, socioespacial, com foco na inclusao social, revitalizacéo
econdbmica e preservacao cultural. Vale ressaltar que essas intervencdes elevam a
taxa de urbanidade que segundo Aguiar et al (2012), € que o carater da cidade de
acolher e recepcionar as pessoas com cortesia e civilidade, é a capacidade do meio
urbano de prover qualidade na paisagem, atratividade e vitalidade com boa
infraestrutura para a populagéo, capaz de reproduzir a sociabilidade entre as pessoas.

De acordo com Silva (2006) os centros urbanos sao cheios de vitalidade e
aglutinam possibilidades, que por vezes espelham o descaso do poder publico com a
manutencdo e cuidado do meio urbano pelo qual libera a visdo de pobreza e
sobrevivéncia que busca os necessitados no espaco degradado, sendo os centros
passiveis de receber projetos de renovacoes.

Os centros urbanos de acordo com Memoli (2012) séo locais de privilégios
urbanos, que atraem a atencdo publica e politica e sdo alvos de projetos de
renovagdes como a reabilitacdo, requalificacdo e revitalizacdo, que a grosso modo
sdo préticas que evidenciam as competéncias culturais e funcionais as estimulando.



Segundo o Ministério das Cidades (2005) reabilitar significa restabelecer
praticas, capacitando o espaco por meio de politicas publicas e privadas para o
exercicio de variadas funcbes urbanas. Consiste na reutilizacdo de patrimonios
edificados ociosos em é&reas urbanas consolidadas, como também na melhoria de
espacos e servicos publicos com o objetivo de repovoamento de forma multiclassista.
A reabilitagdo contribui para a reducdo do déficit habitacional, inclusdo social da
populacao de baixa renda e enfraquecimento do crescimento horizontal das cidades
em periferias.

J& requalificar, segundo Moura et al (2006), é um instrumento para o
melhoramento da qualidade de vida dos moradores, incentiva a recuperacédo de
equipamentos e infraestruturas, como também a construcédo e aumento do valor dos
espacos publicos, elevando a taxa de urbanidade, e por fim, também designa dar nova
funcdo a um lugar ou substituir as fungdes antigas que ali existiam. Revitalizar é dar
vida a um lugar por meio de renovagbes em &reas urbanas degradadas, € um
processo de planejamento para reconhecer valores e introduzi-los a sociedade, a
médio e a longo prazo, produzindo vinculos entre territérios e influenciando no
aumento da qualidade de vida.

Quando os projetos de intervencdo mencionados acima ndo séo bem aplicados
ou bem-sucedidos geram gentrificacao, que nada mais é do que a expulsdo da classe
de baixa renda e a entrada de classes médias e altas no espaco fisico dos centros, é
um fenémeno cultural, fisico, social e econémico, estando sujeita qualquer cidade, e
€ bem mais comum do que se imagina (BIDOU-ZACHARIANSEN, 2006).

O processo de gentrificacdo conta com gentrificadores, que procuram garantir
melhorias no seu territério e manté-lo homogéneo e exclusivo a determinada classe,
restringindo a aproximacdo dos “nao desejaveis” por meio diretos e indiretos. O
aumento do preco do solo e alto custo de vida, afeta toda a cidade, pois com a
expulsdo dos moradores menos abastados do centro leva a periferizacdo dessa
classe, e gera-se uma maior demanda por condicdes basicas para o desenvolvimento
das atividades cotidianas com qualidade, condi¢cdes essas que a populacéo dispunha
nas moradias dos antigos centros (FURTADO, 2011).

Prosseguindo com as ideais do autor, o desenvolvimento da gentrificacéo
conhecido por seus efeitos negativos pela expulsdo da populacdo mais pobre,
governos de todos os tipos vem percebendo que o resultado da gentrificacdo tambéem
gera receita pelos novos investimentos imobiliarios e pelos impostos. Sendo assim a
necessidade de produzir um ambiente urbano diverso fica cada vez mais longe da
realidade.

“Desta forma poderiamos dizer que qualquer intervencdo em um determinado
ponto no espacgo provoca, em verdade, uma transformacdo em todo espaco e,
consequentemente, em todas as localiza¢des nele contidas” (FURTADO, 2011, p.59).
Entende-se entdo a partir da 6tica do autor, que um projeto de renovagao urbana com
intuitos segregadores ou ndo, impacta ndo so6 o proprio meio, mas toda a cidade, tendo
em vista que ela € um organismo vivo e interligado que reflete as a¢cdes manipuladas.
Memoli (2012) também fala que as renovacgdes estdo diretamente ligadas a cidadania
e, consequentemente a pratica da mesma.

Geralmente, os projetos de intervengdes acontecem mais comumente em
grandes cidades ou metrépoles, mas qualquer centro urbano tanto de cidades
pequenas como grandes, historico ou simplesmente antigo de qualquer continente, é
alvo de projetos ou programas que propde o desenvolvimento econdmico e a
prosperidade por meio de reabilitacao, requalificacao e revitalizacdo (MEMOLI, 2012).



2.2 Metodologia

O presente artigo possui uma abordagem descritiva, documental e exploratoria,
buscando se aproximar da probleméatica e torna-la mais visivel, descrevendo suas
caracteristicas e buscando informagfes em livros, artigos e teses sobre centros
urbanos relativo ao seu desenvolvimento, surgimento e problemas.

A pesquisa de campo utiliza a metodologia que Lynch (2006) propde, com um
mapeamento indicando os nds, importancia das vias, e os pontos de referéncias,
mostrando assim a presenca das inter-relagdes entre os elementos que compde o
local de estudo. Nesse sentido sera mapeado as impressdes genéricas que 0O
ambiente central provoca na populagéo.

Do mesmo modo, é utilizado a metodologia que Del Rio (1990) propbe pela
analise dos mapas de figura-fundo com o estudo da morfologia da area, suas
principais caracteristicas quanto ao perfil fundiario, malha viaria, espacos edificados e
espacos publicos privados.

Também é contextualizado a area de estudo reafirmando sua importancia no
contexto da cidade e microrregido no que concerne em levantamento em in loco para
mostrar a situacdo atual das vias do bairro, sua infraestrutura e como atende a
populacao.

2.3 Discussao de resultados

2.3.1 Historia do centro de Manhuacu e sua importancia

Manhuacu localiza-se na Zona da Mata Mineira, segundo o IBGE (2010), foi
emancipada no dia cinco de novembro de 1877 e tem a base da sua economia a
producdo de café, que influenciou no crescimento e importancia da cidade para a
microrregido. Atrai uma grande populacéo flutuante de cidades vizinhas, que vém em
busca de comércios e prestacao de servicos que se concentram principalmente na
regido central da cidade (Figura 01).

A Implantacdo do Trem-de-Ferro Leopoldina em 1915, que ligava Manhuacu
ao Estado do Rio de Janeiro, funcionou por seis décadas, com o principal objetivo de
escoar a producdo cafeeira até o porto. Foi essencial para a regido, com ela vinha
conhecimento, pessoas, moda, e principalmente materiais, inclusive materiais de
construcdo, que levantaram grandes obras como: A Igreja Matriz de S&o Lourenco,
grande marco, o Banco Hipothecério, atual Palacio da Cultura, a Ponte dos Arcos — a
primeira ponte de concreto armado da cidade, e o Hospital Cesar Leite. Essas obras
sdo datadas da segunda metade do século 20, década conhecida como a década de
Ouro de Manhuacu, que fez 0 municipio se destacar pela constante modernizacao da
area central e implantacdo de obras imponentes e importantes para o oferecimento
de bens culturais e de servigos (FERREIRA, 2013).

Ainda de acordo com o autor supracitado, no final do século XX Manhuacgu se
desenvolveu e transformou-se em uma cidade polo da regido, atrativa em varios
aspectos, que se destaca pelo grande numero de comércios que cresce
gradativamente pelo centro da cidade. Grandes investidores veem Manhuagu como
um solo fértil para seus negdcios, grandes magazines, clinicas, faculdades e hotéis
sao inaugurados e trazem cada vez mais uma populacado flutuante a procura por
servigos hospitalares, hoteleiros, comerciais e estudantis que ela oferece.



FIGURA 01- Mapa de Localizagdo de Manhuagu-MG.

R

LEGENDA:
@ Minas Gerais;
=1 Mesorregido Zona da Mata mineira;
@ Manhuagu-MG;
Centro de Manhuagu.
Fontes: Prefeitura Municipal de Manhuacu, 2012/Google Earth, 2015 (adaptado).

O limite identificado para o bairro Centro, segundo Lynch (2006), esta
conformado entre o rio Manhuagu e a BR 262, ambos fazem separacdo entre 0s
demais bairros da cidade seja pela sua presenca como pela mudanca de uso do solo.
Também dissemelhante ao rio Manhuacu e a BR, nota-se um limite em relacao ao uso
e ocupacao do solo com areas poucos adensadas e maior presenca do uso misto e
residencial.

2.3.2 Infraestrutura oferecida

O uso do solo no bairro (Figura 02) é bem variado, nota-se uma area que se
estende longitudinalmente definida principalmente por comércios e servicos como
lojas varejistas e bancos, ao longo da avenida principal e outra bem definida em torno
da Praca Dr. Cesar Leite, como uma area de uso hospitalar, pela presenc¢a do hospital,
clinicas e consultorios. Alguns pontos espalhados pelo bairro sdo de uso institucional
e puramente residencial; a maior percentagem sao areas de uso misto que conta com
comércios de menor grau de procura, residéncias, escritorios e consultérios.

Vé-se que o bairro Centro possui um uso bastante diverso, atrai tanto
comércios como moradores e oferece infraestrutura para o desenvolvimento de
ambos, esse uso diversificado segundo Jacobs (2011) promove 0 progresso e
prosperidade, essenciais areas urbanas.



FIGURA 02: Mapa de predominancia do Uso do solo
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LEGENDA:
1 Uso residencial;
=3 Uso comercial e servigos (intenso);
3 Uso institucional.

Uso Misto (residéncias e escritorios);
3 Uso hospitalar.
Fonte: O autor, 2018

O perfil fundiario do Bairro em estudo (Figura 03) deixa claro que o solo foi
muito parcelado. Uma caracteristica que se nota no geral € o maior parcelamento do
solo em torno das quadras, enquanto seu interior possui lotes mais vastos. Também
€ observado algumas ruas estreitas que abrigam muitos lotes, muito provavelmente
essa caracteristica se deve ao fato do parcelamento irregular ou ingénuo, onde os
proprietarios de areas consideraveis viram seus quintais como forma de lucrar, ja que
0 centro possui um alto prec¢o do solo.



FIGURA 03: Mapa de figura fundo: Perfil fundiario
N

oz o 100 m

Fonte: O autor, 2018

Quanto ao espaco construido (Figura 04) percebe-se a alta ocupacao dos lotes,
possuindo quadras inteiras como areas construidas, inclusive areas de preservagao
permanente, como a margem do Rio Manhuacu que é quase todo ocupado. Alguns
locais de interior de quadras, pelo lote ser maior, ainda possui areas nao edificadas e
poucos lotes que estdo a especular por precos melhores de venda. A alta taxa de
ocupacao leva a impermeabilizacdo do solo que causa problemas ambientais, como
ilhas de calor, falta de drenagem das &aguas pluviais, entre outros. Além disso
problemas estéticos com constru¢cbes umas rente as outras e andares superiores
projetados para fora da area dos lotes, que implicam em problemas de salubridade,
como a falta de iluminagéo, insolag&o e ventilagao.

FIGURA 04: Mapa de figura fundo: Espacos Construidos

o

7

Fonte: O autor, 2018
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Ao analisar as areas publicas e privadas constata-se a caréncia de areas para
0 uso publico, pois o centro ndo serve somente sua populacdo, mas atende também
0s moradores da cidade e dos municipios vizinhos (Figura 05).

O bairro possui a presenca de duas consideraveis pracas, a Praca Cordovil
Pinto Coelho e a Praca Doutor Cesar Leite, ambas com desenho simétrico no estilo
francés. No entorno da Praga Cordovil Pinto Coelho tem-se a presenga de um centro
voltado a usos comerciais e de servicos, como bancos e lojas varejistas, ja no entorno
da Praca Doutor Cesar Leite tem-se a existéncia de grande numero de servigos
ligados a saude, como o préprio hospital, consultorios e clinicas. As demais areas
publicas séo locais que abrigam o hospital, asilo, escola, prefeitura e servigos gratuitos
para a populacao.

FIGURA 05: Mapa de figura fundo: Espagos publicos e privados
N

Fonte: O autor, 2018

Pode-se ver que as vias longitudinais sdo mais amplas e as vias transversais
sao mais estreitas, muitas consideradas como ruelas (Figura 06). Observa-se também
a presenca de ruas sem-saida, provavelmente fruto do parcelamento irregular do solo
ou locais em que nao fosse desejado fluxo intenso de veiculos.

FIGURA 06: Mapa de figura fundo: Vias

Fonte: O autor, 2018
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A hierarquizacdo viaria (Figura 07) consiste em poucas vias arteriais,
essenciais para a fluidez do transito e conexao com toda a malha viéria da cidade,
vias Coletoras que melhor distribuem o trafego dentro do bairro, vias locais com forte
presenca de pessoas e menor fluxo de veiculos e ainda becos, apenas para atender
as residéncias de determinada area.

FIGURA 07: Mapa de hierarquia viaria
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LEGENDA:

B Vias Arteriais (12 a 15m)
Vias Coletoras (10 a 12m)
Vias locais (7 a 10m)

Fonte: O autor, 2018

O centro de Manhuacgu oferece grande nimero de vagas de estacionamentos
(Figura 08), que acontecem paralelo as vias e em ambos os lados, com raras
excecOes. Observa-se uma priorizagdo por oferecer uma boa infraestrutura para os
veiculos particulares motorizados com estacionamentos e caixa de rolamento larga,
por consequéncia, tem-se a largura das calcadas comprimida, desfavorecendo o
habito de caminhar e o espago do pedestre. De acordo com a Lei Federal n/
12.587/2012, as cidades devem adotar medidas para priorizar meios de transportes
nao motorizados e coletivos, de forma a promover a acessibilidade universal,
desenvolvimento sustentavel da mobilidade urbana e seguranca nos deslocamentos.

Tem-se no centro ainda, além dos estacionamentos gratuitos, terrenos que se
destinam ao uso de estacionamentos privados, ao todo sdo dez e comportam o0s
veiculos que ndo encontram vaga para estacionar nas vias.

A direcdo do fluxo viario (Figura 08) em maioria € de mao Unica, ora pela
pequena dimenséao da via, outrora para priorizar o estacionamento em ambos os lados
e ainda na situacdo em que as calcadas sao priorizadas, como € a situacéo das ruas
que se concentram a maior parte dos comeércios. As vias de mao dupla, por sua vez,
sao as mais amplas e onde o uso comercial ndo é tao intenso.
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FIGURA 08: Mapa dos estacionamentos e dire¢édo do fluxo viério

01025 50 100 m

LEGENDA:
<= \/ia de m&o Unica; @ Estacionamentos privados;
@ Estacionamentos em ambos os lados da via;
= VVia de méo Dupla; Estacionamentos em um lado da via.
Fonte: O autor, 2018

As linhas de 6nibus (Figura 09) evidenciam como o transporte publico conecta
0 centro da cidade de Manhuacu com os demais bairros da cidade e nota-se trés
caminhos que os 6nibus fazem junto ao trafego veicular, 0 que ocasiona em atrasos
das linhas em horarios de pico. Tem-se a presenca de trés pontos de 6nibus com
cobertura e um apenas sinalizado por uma placa no Centro.

Os caminhos das linhas de 6nibus possuem diversas rotas que ligam a cidade,
principalmente no sentido longitudinal, conectando bairros extremos e distantes uns
dos outros passando pelo centro, como é o caso da Linha Bom Pastor / Ponte da
Aldeia e também linhas que ligam bairros extremos a zonas rurais como a situagao da
Linha Bom Pastor / Cérrego dos Hott. As linhas de 6nibus conseguem atender a
cidade em situacOes criticas de longas distancias a serem percorridas e
principalmente as que conecta passando pela regido central da cidade, que é o local
mais procurado de uma cidade.
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FIGURA 09: Mapa das linhas de 6nibus que passam pelo Centro
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LEGENDA:

@~Ponto de 6nibus sem cobertura.

@ Ponto de 6nibus com abrigo.

== mm | inhas: Bom Pastor / UBA; Bom Pastor / Ponte da Aldeia; Bom Pastor / Vila Boa

Esperanca; Bom Pastor / Vila Cachoeirinha; Bom Pastor / Ponte do Silva; Bom Pastor /Vila

Deolinda; Bom Pastor / Sus (via Colina).

mm == | inhas: Bom Pastor / S&o Francisco de Assis; Engenho da Serra / Sus (via Zebu).
Linhas: Bom Pastor / CArrego dos Hott; Bom Pastor / Ponte do Evaristo; Matinha /

Heringer.

Fonte: O autor, 2018

As calcadas do bairro (Figura 10) mostram como € a atual situacéo do bairro
em relagcdo ao espacgo do caminhante e demostra em sua minoria calgcadas de 5,5 a
6,5 metros, denominadas como calgcaddo, que se encontra apenas nas vias de
comeércio intenso; percebe-se também calcadas de até 3,5 metros e calcadas de 1,8
a 2,2 m e em grande parcela do bairro as calcadas possuem dimensdes muito
reduzidas de 1,7 chegando até vias com calgcadas de 0,9 metros. O caminhante por
vezes € obrigado a caminhar nas vias juntamente com 0s carros pois além de estreitas
as calcadas, € muito comum encontrar 0s postes interrompendo a passagem, assim
como degraus e rampas de acesso as garagens.

As vias nos locais de fluxo mais intenso de veiculos possuem faixas de
pedestres, porém a faixa de pedestre ndo se encontra totalmente conectada com as
calcadas, faltam rampas de acesso, sinalizacdes e piso tatil. Quando se tem perfil de
calcadas com tal infraestrutura, como € o caso do calgcaddo, as mesmas encontram-
se fora de norma ou sem continuidade de trecho para trecho.

14



Pela analise do mapa (Figura 10) pode-se destacar as bancas de jornais que
atendem a populacao, dois pontos de taxi em locais estratégicos de grande fluxo, um
posto policial, e a pequena quantidade de arborizagcdo nas vias, com maior
concentracdo de arvores apenas nas pragas, contrastando-se com vias inteiras sem
sequer uma arvore.

FIGURA 10: Infraestrutura das calcadas do Centro
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LEGENDA:

] Calcadas de 5,5a 6,5 m; € Ponto de taxi;
Calcadas de 3,0 a 3,5 m;

Calcadas de 1,8 a 2,2 m; Posto policial;
Calcadasde 1,4a 1,7 m; Arvores:
Calcadas de 0,9 a 1,15 m;

Banca de jornal;

Fonte: O autor, 2018.

Quanto ao gabarito do Centro (Figura 11) observa-se o adensamento do bairro
e a tendéncia em aumentar a taxa construtiva, tem-se a predominancia de edificacdes
de até 2 pavimentos e 4 pavimentos, porém € relevante a parcela com construcdes
de 5, 6 e 8 pavimentos e aos poucos essa taxa vem aumentando, podendo ser
encontrado constru¢cdes de acima de 11 pavimentos. Essa tendéncia de
adensamento para o bairro ndo é interessante, pois muitas vias nao possuem
infraestrutura para suportar a alta taxa de ocupacao, o que poderia reduzir muito a
salubridade, o bem-estar e a qualidade de vida do local, além de aumentar o transito
de carros e gerar problemas de abastecimento de agua e geracao de esgoto, que €
levado ao rio sem tratamentos prévios.
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FIGURA 11: Gabarito do bairro Centro
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LEGENDA:
Até 2 pavimentos; [ Até 6 pavimentos;
| Até 4 pavimentos; [l Até 8 pavimentos;
I Atc 5 pavimentos; [ Acima de 11 pavimentos.

Fonte: O autor, 2018

Os elementos que compde a imagem do Centro (Figura 12) mostra como o
bairro € percebido, como séo direcionadas as pessoas e mostra as maiores areas de
concentracdo, como também as referéncias da populacdo. Na parte central do mapa
vé-se um caminho de maior concentracdo, que € o local onde tem-se maior prestacéo
de servicos a populacao, portanto o mais procurado, encontra nesse caminho quatro
nos de veiculos e pessoas nos cruzamentos das vias.

Os noés apenas de pessoas acontecem nas duas pracgas, que sédo pontos de
referéncia para a orientacdo dos transeuntes. Nesses locais a interacdo social &
constante, alguns marcam encontros, outros simplesmente descansam ou passam
alguns minutos nestes espacos. A Praca Dr. Cesar Leite abriga principalmente
pessoas que vao utilizar algum servigo se saude, enquanto a Praga Cordovil Pinto
Coelho abriga basicamente quem esta usufruindo dos comeércios e servigos da regiao.

Os marcos séo locais de facil percepcao e identificacdo e servem além de sua
funcdo original para orientar as pessoas, tem-se a presenca de marcos mais
identificados nas regides mais procuradas no centro, entre eles se destaca a igreja
Matriz de S&o Lourenco, pela sua imponente arquitetura; O hospital César Leite, por
forte procura e pelo tempo que estd implantado; o antigo Hotel Franca, que resta
apenas a edificacdo com uso comercial, porém sua influéncia é percebida pelo
simbolo de hospedaria, dentre outros.
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Algumas vias transversais sao ingremes e dificultam a caminhada por elas o
que as fazem ruas mais residenciais com baixo trafego, mas de fundamental
importancia para a movimentacao dos veiculos e estacionamento para 0S mesmos.

FIGURA 12: Elementos que compde a imagem do Bairro Centro
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LEGENDA:
3P Ruas ingremes Marcos:
Pontos nodais: Igreja Matriz;
N6 de veiculos e pessoas; *Praga Cordovil Pinto Coelho;
N6 de pessoas. ¥Prefeitura;
Caminhos: Praca Dr. César Leite;
== mm Alta frequéncia de uso dos Hospital César Leite;
pedestres e veiculos; Casa Bento Alves Costa;
=xunm Média alta frequéncia de *Escola Tiradentes;
uso dos pedestres e veiculos; *Estétua do bandeirante.
Média frequéncia de uso Hotel Francga;
dos pedestres e veiculos; Hotel Italia.

Baixa frequéncia de uso dos
pedestres e veiculos;

Fonte: O autor, 2018

3. CONCLUSAO

O Centro de Manhuagu conforme estudado é um local vibrante em que as
dindmicas sociais da vida urbana acontecem, os olhos da cidade estéo voltados para
o centro, ele possui caracteristicas historicas e varios pontos de reconhecimento da
populacao, fazendo-o pertencer a sociedade em que se insere.

Um espaco central, pela sua dindmica de vida e atratividade, pode perder suas
caracteristicas fundamentais para seu sucesso. Fatores como a mudanca de usos,
alto coeficiente construtivo, falta de manutencéo dos espacos publicos, destruicdo dos
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marcos e abandono da classe dominante, contribuem para o esquecimento e morte
dos espacos centrais da cidade.

Com o estudo, confirma-se a importancia do Centro de Manhuacu para a cidade
e microrregido, € um ponto de convergéncia de pessoas e atende diversas
necessidades da vida, € um local com potencial econémico, pela busca dos servicos
oferecidos. Porém esse potencial ndo é de todo aproveitado, 0os espacos publicos
COMO as pracas possuem areas ociosas, nas vias tem-se a prioridade para os veiculos
enquanto o0s pedestres possuem calgcadas estreitas, sem continuidades e
interrompidas, causando desconforto e rejeicdo a determinadas areas.

A tendéncia de adensamento do bairro juntamente com a alta taxa de ocupacéo
e inclinacdo a verticalizac&o € um fator de risco que pode levar ao lapso da importancia
do centro, bem como ao surgimento de novas centralidades, e consequentemente, o
abandono do atual centro de Manhuacu.

Fica claro que um espago urbano, principalmente central, necessita dos olhos
das autoridades, bem como manutencédo, leis urbanisticas eficazes capazes de
controlar as taxas de ocupacao e construtivas da area, em promover boa infraestrutura
nas vias, calcadas e espacos publicos, para tais, é levado em conta processos de
renovagdes urbanas, tanto pontuais como abrangentes, capazes de mudar a realidade
e fomentar ainda mais a vitalidade e economia das cidades.
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