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Resumo: Com o objetivo de identificar os tipos mais comuns de anomalias em
edificacdes e propor medidas corretivas e preventivas, este trabalho apresenta um
estudo de caso sobre as manifestacbes patologicas ocorridas em um edificio
comercial no municipio de Manhuagu, MG. Para embasar o estudo, foi realizada uma
pesquisa bibliografica sobre as manifestacbes patoldégicas mais frequentes em
construgdes, como fissuras, infiltragées, umidade, descolamento de revestimentos,
entre outros, assim como suas possiveis causas e consequéncias para a durabilidade
da edificacdo. Em seguida, realizou-se uma vistoria no edificio para inspecédo e
identificacdo das manifestacfes patologicas presentes, observando problemas como
fissuras em paredes, manchas de umidade e desagregacdo da pintura e do
revestimento argamassado. Cada manifestacdo foi documentada, com descri¢cdo dos
danos e causa provavel, com base nos dados obtidos, foram propostas solucfes para
cada tipo de problema, e recomendadas medidas preventivas, como a implementacao
de um plano de manutencao periddica e a escolha de materiais mais resistentes e
adequados para futuras instrucdes. Este estudo reforca a importancia da identificacédo
e correcdo de manifestacbes patolégicas em edificacdes, apontando que a
manutenc¢do e as instrucdes adequadas podem prolongar a vida util das construcdes
e garantir a seguranca dos ocupantes.

Palavras-chave: Manifestacbes patologicas. Vistoria. Fissuras. Manchas de
umidade. Manutencéo.



1. INTRODUCAO

A industria da construcdo civil tem vivenciado um continuo desenvolvimento
nos ultimos anos, impulsionado pelos avancos tecnolégicos que visam aumentar a
eficiéncia produtiva. Em resposta as demandas crescentes da sociedade, o setor tem
se empenhado em satisfazer uma ampla gama de necessidades. No entanto, apesar
dos progressos significativos alcancados neste campo, ainda persistem desafios
relacionados a falhas nos projetos e outros fatores como méao de obra desqualificada
e materiais de baixa qualidade, que podem prejudicar as constru¢cdes (Ambrésio,
2004).

O acelerado avanco cientifico e tecnolégico na construcao civil foi impulsionado
pela rapida expansao da demanda por edificacfes, sejam elas laborais, industriais ou
habitacionais, em resposta a modernizacao da sociedade. Contudo, devido a falhas,
impericias, erros de projeto e outros fatores, muitas estruturas ndo alcancam um
desempenho satisfatorio (Ambrosio, 2004).

Conforme observado por Domingos e Ignacio (2018), embora o planejamento
seja reconhecido como crucial para o progresso das empresas, ainda ha uma
consideravel resisténcia entre os profissionais envolvidos em pequenas obras. No
entanto, é imprescindivel manter a vigilancia em todas as etapas da construcao, pois
um Unico equivoco pode desencadear uma série de complicacBes. Por exemplo,
falhas durante a fase de fundacdo podem comprometer a integridade estrutural,
resultando em fissuras decorrentes de recalques, causando assim, problemas
estéticos e de funcionalidade, vazamentos, infiltracbes e, consequentemente, a
desvalorizacédo do imével (Oliveira et. al., 2019).

As estruturas de concreto devem ser projetadas e construidas de modo que,
sob as condicbes ambientais previstas na época do projeto e quando utilizadas
conforme preconizado em projeto, conservem sua seguranca, estabilidade e aptidédo
em servi¢co durante o prazo correspondente a sua vida util (ABNT NBR 6118:2023).
Ha diversos tipos de manifestacdes patoldgicas que podem ocorrer nas estruturas de
concreto armado. Machado (2002) fez um levantamento da percentagem de
ocorréncia das anomalias na constru¢éo, conforme mostrado na Tabela 1.

TABELA 1- Incidéncia de manifesta¢cfes patologicas na construcéo

Manifestacdes patoldgicas Ocorréncia
Deterioracao e degradacdo quimica da construcdo 7%
Deformacdes (flechas e rotacdes) excessivas 10%
Segregacao dos materiais componentes do concreto 20%
Corroséo das armaduras do concreto armado 20%
Fissuras e trincas ou passivas nas pecas de concreto armado 21%
Manchas na superficie do concreto armado 22%

Fonte: Machado, 2002

Dito isso, o0 presente estudo se propde a abordar questdes essenciais
relacionadas as manifestacbes patologicas em edificacdes, frequentemente
resultantes de deficiéncias em projeto, execucdo ou uso inadequado. Diante da
necessidade de compreender e mitigar tais problemas, busca-se identificar suas
causas fundamentais, analisar suas manifestacées mais comuns e oferecer solugbes
eficazes.

Sendo assim, através de uma pesquisa bibliografica, serdo exploradas as
principais manifestacoes patologicas em edificacbes, revisando métodos de



recuperacdo e estratégias de prevencdo. Ademais, um estudo de caso do edificio
Platinum localizado na Rua S&o Simao, n 42, bairro Bom Pastor, no municipio de
Manhuacu-MG, permitirdA examinar as causas € mecanismos de acdo de
manifestacdes patologicas em edificacdes de pequeno e médio porte.

2.DESENVOLVIMENTO

2.1. Referencial Tebérico

Ha um grande equivoco no emprego da palavra patologia, tanto entre leigos
como no meio técnico. Ouve-se repetidamente a palavra patologia sendo empregada
para definir o que na verdade deve ser chamado de manifestacdo patolégica. Em
termos apropriados, uma manifestacdo patologica € a expressao resultante de um
mecanismo de degradacao e a patologia € uma ciéncia formada por um conjunto de
teorias que serve para explicar o mecanismo e a causa da ocorréncia de determinada
manifestacéo patoldgica. Em fungéo disso, fica claro que a patologia € um termo muito
mais amplo do que manifestacdo patoldgica, uma vez que ela é a ciéncia que estuda
e tenta explicar a ocorréncia de tudo o que se relaciona com a degradacdo de uma
edificacdo. Desse modo, uma fissura ndo € uma patologia, mas sim uma manifestacéo
patolégica cujo mecanismo de degradacdo (doenca) poderia ser corrosdo de
armaduras, deformacé&o excessiva da estrutura, e cuja terapia deve levar em conta as
causas da doenca (Da Silva, 2011).

Freire (2019) e Oliveira et al. (2019) afirmam que as manifestacdes patoldgicas
apresentam caracteristicas variadas e surgem de diferentes formas, sejam elas por
falhas nos projetos e na execugcdo da obra ou pela ma qualidade e emprego
inadequado dos materiais de construcdo. Isso permite listar os processos que levam
ao seu aparecimento e identificar suas possiveis causas, possibilitando também a
analise das solucdes mais recomendadas para prevenir a recorréncia desses
problemas.

Goncalves (2015) afirma que, na construcéo civil, o termo "patologia” se alinha
a definicdo encontrada na medicina, estudando os sintomas, origens e natureza das
"doencas" das edificacOes. Refere-se a todas as manifestagées que ocorrem ao longo
do ciclo de vida da edificacdo e que prejudicam o desempenho da obra. O concreto
armado, por ser um material ndo inerte, esta sujeito a alteragdes ao longo do tempo.
Essas alteracBes resultam em interagdes entre seus componentes bem como entre
esses componentes e agentes externos (acidos, bases, sais, gases e outros) ou
materiais adicionados (aditivos e adicdes minerais).

De acordo com Costa (2013), a utilizacdo de materiais inadequados, a falta de
cuidados na execucéao e a falta de manutencao séo fatores comuns que resultam em
gastos extras nas edificagbes. Mesmo em um curto periodo apos a conclusdo da
construgcdo, esses problemas podem surgir, gerando custos que poderiam ser
evitados. Além disso, Ripplinger (2011) acredita que os problemas nas edificacdes
podem ser atribuidos ao despreparo dos profissionais, falta de manutencéo,
velocidade da construcdo e inadequacdo dos sistemas construtivos. A Figura 1
apresenta o percentual em que as manifestagfes patoldgicas surgem de acordo com
cada etapa da construcéo.



FIGURA 1 — Origens das manifestacdes patologicas de acordo com as etapas do
processo de construcao
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Fonte: Adaptado de Helene, 1992.

2.1.1. Efeitos da umidade na construcao

De Oliveira e Nunes (2020) definem infiltracdo como a penetracdo de um fluido
em um corpo sélido. Na construcdo civil, esse fluido € geralmente a agua, que
atravessa 0s espacos vazios nas superficies e os poros dos materiais. Quando essa
penetracdo ocorre em alvenarias e lajes ocorrem danos estéticos e estruturais a
edificacao.

Segundo Montecielo e Edler (2016), a agua da chuva € o agente mais comum
para o surgimento da umidade nas construgdes, influenciada principalmente pela
velocidade e dire¢do do vento, bem como pela umidade do ar. Fatores relacionados a
propria construcdo, como sistemas de escoamento de agua deficientes e problemas
de impermeabilizagdo, também contribuem para a ocorréncia de umidade. Falhas nas
instalagcdes hidraulicas também ocasionam vazamentos e, consequentemente,
infiltracbes. Um dos principais problemas causados pela presenca de umidade na
construgcdo € o mofo (Figura 2), sendo uma consequéncia da proliferacdo de fungos
na construcao.

FIGURA 2 — Mofo proveniente de vazamento
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Fonte: Soares, 2014.

Ripplinger (2011) comenta que o0s pavimentos inferiores sdo 0s mais
prejudicados pela infiltracao, pois estdo mais expostos a agua da chuva que penetra
pelas fachadas e beirais dos telhados, ou mesmo pelo nivel do lencol freético e tipo



de solo. Barroso et al. (2015) destacam que a infiltracéo n&do surge de forma repentina,
mas € um processo gradual que deteriora aos poucos a construcdo. A mesma tende
a afetar todos os elementos estruturais, como armaduras, alvenaria e concreto,
desvalorizando o imovel, tornando-o insalubre e reduzindo sua vida Gtil. Por sua vez,
para De Oliveira e Nunes (2020) as manifestacbes patologicas causadas por
infiltragbes podem se exteriorizar de diversas formas nas estruturas, incluindo
umidade por condensacdo, umidade ascendente por capilaridade e umidade
decorrente de intempéries. Além disso, a presenca de umidade nas edificacdes
também pode provocar eflorescéncias (Figura 3), descascamento de pinturas (Figura
4) e desagregacgéao de argamassas (Ripplinger, 2011).

FIGURA 3 — Mancha de eflorescéncia na laje de concreto
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Fonte: Souza, 2011.

FIGURA 4 — Descascamento da pintura e desagregacao da argamassa da fachada
de residéncia

Fonte: Freire, 2019.

Nesse contexto, o sistema de impermeabilizagdo torna-se essencial para
garantir a durabilidade das edificacbes, uma vez que a agua € reconhecida como um
dos agentes mais agressivos as estruturas. Problemas como infiltragdo, umidade
ascendente e vazamentos séo altamente indesejaveis, pois geram desconforto aos
usuarios e podem acarretar problemas de saude, especialmente de origem alérgica.
Além disso, esses problemas relacionam-se também a estética da edificacéo,
resultando em sua depreciacdo (Soares, 2014).

A impermeabilizacdo das fundacBes € uma das etapas mais importantes da
construcdo, proporcionando protecdo contra as manifestacdes patoldgicas oriundas
de umidade ascendente. Essas anomalias podem surgir a partir de falhas que ocorrem



durante a execucdo, falta de prevencdo ou por escolhas econémicas equivocadas
relacionadas ao custo final da obra. Pela falta de conhecimento, muitas vezes o
construtor opta por ndo impermeabilizar determinadas éareas, gerando diversas
consequéncias e diminuindo a vida util da edificagdo (Barroso et al., 2015).

De acordo com Hussein (2013), a impermeabilizacdo serve como meio de
protecdo para ambientes sujeitos a umidade, criando uma barreira que impede a
passagem de agua. No entanto, mesmo com o avanco tecnolégico e as inovacdes
dos produtos, a impermeabilizacdo ndo esta presente em todas as obras, muitas
vezes sendo vista como economicamente inviavel e sem fungéo estrutural, o que leva
a sua dispensa.

Segundo Righi (2009), a auséncia de impermeabilizacdo ou uma
impermeabilizacdo mal realizada tende a ocasionar diversos problemas. Entre os
principais, destacam-se infiltracbes, que podem comprometer a integridade da
estrutura, gerando corrosdo em elementos metélicos, manipulagcédo de materiais como
concreto e alvenaria, surgimento de manchas e bolores nas superficies internas, além
de deficiéncias o conforto térmico e a salubridade dos ambientes.

Da Silva (2021), comenta que € mais viavel impermeabilizar durante a obra do
gue esperar pelo surgimento dos problemas, pois sobre o impermeabilizante existem
outros materiais (pisos ceramicos, pinturas e argamassas) que precisam ser
substituidos para uma recuperacéo eficiente. Amorim e Acioli (2018) complementam
gue a impermeabilizacdo durante a obra € mais facil de ser executada e econdémica,
do que um reparo posterior em um servigo mal executado, pois a presenca de umidade
pode deixar os ambientes com aspectos desagradaveis, apresentando diversas
anomalias como manchas, bolores, oxidacdo e eflorescéncia, tornando os reparos
mais complicados.

2.1.2. Trincas, fissuras e rachaduras.

Segundo De Oliveira (2012) fissuras, trincas e rachaduras sdo manifestacoes
patolégicas causadas normalmente em funcdo da acdo de tensdes nos materiais. A
falha dos materiais ocorre caso forem solicitados com um esforco maior que sua
resisténcia, o que acaba ocasionando uma abertura, que conforme sua espessura,
serd classificada como fissura, trinca ou rachadura.

Fissuras séo aberturas alongadas e estreitas que afetam a massa corrida e/ou
a pintura, exibindo aberturas de até 0,5 mm e podendo manifestar-se em direcdes
vertical, horizontal e diagonal. Seu padrao pode ser influenciado por diversos fatores,
incluindo a rigidez das juntas, presenca de aberturas e outras variaveis (Braga, 2010).
Por sua vez, as trincas apresentam aberturas maiores que 0,5 mm e menores que 2
mm, enquanto as aberturas maiores que 2 mm se enquadram como rachaduras
(Thomaz, 2020).

As fissuras séo originadas quando as cargas atuantes excedem a capacidade
resistente da estrutura solicitada. As causadas por tensdes de tracao, por exmeplo,
tém direcdo ortogonal a direcdo do esforco de tracdo atuante (Duarte, 1998). O
surgimento de fissuras também pode ocorrer devido a mudancgas higroscopicas na
edificacdo, em que as variacdes de umidade provocam alteracdes dimensionais nos
materiais porosos presentes nos elementos construtivos. Quando a umidade
aumenta, os materiais se expandem, e quando ela diminui, os materiais se contraem.
Portanto, na presenca de impedimentos ou restricdes a livre movimentagdo desses
materiais, podem surgir fissuras na edificacdo, conforme apresentado na Figura 5
(Thomaz, 2020).



FIGURA 5 — Fissuracao causada pela movimentacéao higroscopica na alvenaria
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Fonte: Thomaz, 2020.

De acordo com Souza e Ripper (1998), as variacdes desiguais na altura de
apoio da edificacdo originam-se de falhas na interacdo solo-estrutura. Essas
inconsisténcias podem ocorrer em todas as etapas da construcao, desde o projeto até
a utilizacao da edificagéo. O padrao de formacao de fissuras, que se manifesta quando
um ou mais apoios da estrutura falham, é caracterizado por fissuras inclinadas em 45°
e depende, dentre outros fatores, da magnitude do recalque diferencial e da
capacidade da estrutura de resistir a ele. Portanto, a presenca de recalque diferencial
ndo afeta apenas a estrutura, mas também outros elementos construtivos, como
alvenarias e caixilhos, como ilustrado na Figura 6 e 7.

Visto que as rachaduras sao aberturas de maior dimensao, € mais provavel que
elas indiguem um comprometimento da estabilidade da edificacéo, representando um
potencial risco para a seguranca dos usuarios. Elas podem impactar toda a alvenaria
e elementos estruturais como lajes, vigas e pilares. Sua ocorréncia esta
correlacionada com a qualidade da construgéo, incluindo a adequada dosagem de
argamassa e concreto, além de fatores externos como cargas repetitivas e infiltragéo
(Braga, 2010).

FIGURA 6 — Fissura por recalque de fundacéo em canto da edificacao
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Fonte: Milititsky et al. (2015).



FIGURA 7 — Fissuras inclinadas por recalque diferencial entre pilares
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Fonte: Souza e Ripper, 1998.

2.2. Metodologia

7

O presente trabalho é caracterizado como um estudo de caso acerca de
manifestacdes patoldgicas no edificio Platinum (Figura 8), concluido no ano de 2018
e localizado na Rua S&o Simao, n° 42, bairro Bom Pastor, no municipio de Manhuacu-
MG. Para uma compreensdo mais aprofundada do tema, foi realizada uma reviséo
bibliografica sobre as manifestacbes patoldgicas mais frequentes nesse tipo de
construcdo e suas causas potenciais.

A metodologia utilizada incluiu a realizacdo de uma vistoria técnica
sistematizada nas areas comuns do edificio, com o objetivo de identificar, registrar e
classificar as manifestacbes patoldgicas observadas. A vistoria foi realizada em
etapas: inicialmente, realizou-se uma inspecéo visual detalhada, acompanhada de
registros fotograficos e especificagbes. Em seguida, aplicaram-se métodos de anélise
complementares com a utilizagdo de ferramentas de medicéao.

Posteriormente, com base nos conhecimentos apresentados no referencial
tedrico, buscou-se diagnosticar as anomalias identificadas, correlacionando-as as
possiveis causas, como falhas construtivas, materiais inadequados ou auséncia de
manutencdo preventiva. Por fim, foram propostas alternativas de intervencdo e
definicAo de condutas corretivas e preventivas, visando mitigar os problemas
existentes e prevenir o surgimento de novas manifestacdes patoldgicas.

FIGURA 8 — Fachada do edificio em estudo
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Fonte: Construtora Alfa Iméveis, 2024.



2.3. Discussao de Resultados

ApoOs a coleta de dados, realizada por meio de inspecdo in loco, foram
examinados detalhadamente os tipos de manifestacdes detectadas, considerando a
frequéncia e a gravidade de cada ocorréncia. Além disso, as anomalias identificadas
foram examinadas com base em diferentes componentes construtivos, permitindo
uma analise aprofundada dos tipos especificos de manifestacbes patoldgicas
incidentes em cada um. Essa abordagem possibilita uma visdo abrangente dos
principais problemas que afetam a construgéo, contribuindo para um diagndstico mais
preciso e para o desenvolvimento de estratégias de manutencdo e reparos mais
especificos.

2.3.1. Caracterizacéo e vistoria da edificacéo

O imével em estudo é um edificio comercial de 12 andares, com uma garagem
situada no pavimento térreo que oferece 20 vagas ao nivel da rua. Cada andar do
edificio abriga 7 salas comerciais, projetadas para atender as necessidades de
diferentes tipos de empresas e profissionais. No dia 13 de marco de 2024 realizou-se
uma vistoria apenas nas areas comuns do edificio, identificando diversos tipos de
manifestacbes patologicas. Na garagem do edificio foram encontradas manchas de
umidade, descascamento e bolhas na pintura, manchas brancas (eflorescéncias) e
fissuras, conforme mostrado nas Figuras de 9 a 12.

FIGURA 9 — Manchas de umidade na garagem

Fonte: O Autor, 2024.

FIGURA 10 — Fiacao exposta e fissuras inclinadas na alvenaria

Fonte: O Autor, 2024



FIGURA 11 — Manchas de umidade, fissura, descascamento, bolhas na pintura e
eflorescéncia

Fonte: O Autor, 2024.

FIGURA 12 — Fissura inclinada a 45° na alvenaria

Fonte: O Autor, 2024.



Também foram encontradas manifestacdes patologicas no corredor de acesso
a garagem, localizado no pavimento térreo, conforme ilustrado nas Figuras 13 a 16.
Foram identificadas fissuras ao longo das paredes e piso, trincas e rachadura na
parede, manchas de umidade nas paredes (tanto na parte superior quanto na parte
inferior) e bolhas na pintura. A analise dessas manifestacdes é essencial para
identificar a origem dos problemas e planejar as intervengdes corretivas necessarias,
visando garantir a seguranca da edificacao.

FIGURA 13 — Fissuras inclinadas na parede e fissura no porcelanato

Fonte: O Autor, 2024.

FIGURA 14 — Trincas e rachadura inclinadas na parede

Fonte: O Autor, 2024.



FIGURA 15 — Manchas de umidade

Fonte: O Autor, 2024.

FIGURA 16 — Bolhas na pintura

Fonte: O Autor, 2024.

Pelo fato da fachada frontal do edificio ser revestida nédo foi possivel identificar
nenhuma manifestacdo patolégica nessa fachada. No entanto, nas fachadas laterais,
gue sdo pintadas, foram identificados pontos de descascamento da pintura e
desagregacao do revestimento argamassado, conforme exposto nas Figuras 17 e 18.



FIGURA 17 — Perda de aderéncia e descascamento da pintura da fachada lateral

Fonte: O Autor, 2024.

FIGURA 18 — Desagregacao do revestimento argamassado no topo da fachada
lateral

Fonte: O Autor, 2024.

2.3.2. Diagnostico das anomalias

Para o diagnéstico de anomalias no edificio estudado, foram analisadas as
manifestacbes patoldgicas presentes em sua estrutura, com especial atencdo as
trincas observadas. As Figuras 10, 12, 13 e 14 ilustram trincas inclinadas, a maioria a
45°, as quais sao indicativas de um recalque diferencial das fundacgfes. Esse tipo de
trinca é caracterizado pela sua inclinacdo e direcdo, costuma ser associado ao
movimento irregular do solo de apoio das fundacdes, resultando em tensdes desiguais
na estrutura do edificio. O recalque de fundacdo pode ocorrer por varios motivos,
incluindo: caracteristica do solo, carga excessiva e deficiéncias de execugéo (Thomaz,
2020).

A analise das trincas inclinadas evidéncia que o edificio estd submetido a
movimentos diferenciais nas fundacdes. Esse tipo de manifestacao patologica € um
indicativo claro de que o solo ndo estad respondendo uniformemente as cargas
impostas pela estrutura. A presenca de trincas inclinadas em varias partes do edificio,
conforme ilustrado nas figuras mencionadas, reforca a hipdtese de recalque
diferencial.

A Figura 11 apresenta a continuagdo da trinca identificada na Figura 10,
evidenciando seu carater inclinado na parte superior. A medida que a fissura se
aproxima da regido do pilar, observa-se uma mudanga gradual na sua orientacao,
tornando-se mais vertical. Esse comportamento indica uma possivel deficiéncia de



aderéncia entre a alvenaria e o pilar estrutural. A falta de conexdo adequada entre
esses elementos pode ter contribuido para o surgimento e a progressao da trinca,
sugerindo um problema de integracdo entre os materiais, 0 que compromete a
uniformidade e a estabilidade da estrutura.

Na Figura 16, observa-se caracteristicas de infiltracdo por umidade
ascendente, ou seja, processo no qual a umidade do solo é absorvida pelas paredes,
subindo através dos poros dos materiais de constru¢cdo, como tijolos e argamassa.
Esse tipo de infiltracdo € comum em edificacdes que apresentam falhas ou auséncia
de barreiras impermeabilizantes na fundacdo, permitindo que a umidade atinja os
pavimentos inferiores. Essa condicédo pode ser identificada visualmente por manchas
de umidade e deterioracdo da pintura ou do reboco na parte inferior da alvenaria,
conforme observado no corredor de acesso e em alguns pontos da garagem do
edificio Platinum. A presenca de umidade ascendente pode comprometer a
integridade dos materiais, diminuindo sua resisténcia e reforcando o surgimento de
fungos e bolores, que, além de comprometer a estética do ambiente, representam um
risco para a saude dos usuarios e prejudicando a vida util da construcédo (Freire, 2019).

Observando as Figuras 9, 11 e 15 percebe-se a presenca de manchas nas
paredes da edificacdo decorrentes de infiltrag&o. Isso ocorre devido a entrada de agua
através de fissuras, microfissuras, ou falhas no sistema de impermeabilizacdo das
paredes, que podem ser causadas por diversos fatores, como o desgaste natural dos
materiais ao longo do tempo, falhas de execucédo durante a construcdo, ou falta de
manutencdo adequada. A infiltracdo também pode vir de fontes externas, como
exposicado direta a chuva, ou interna, como tubulacdes de agua deficientes ou
condensacao excessiva em ambientes pouco ventilados. Essas manchas indicam que
a umidade esta penetrando e se acumulando na estrutura, 0 que resulta em
descoloracéo, eflorescéncias (deposicdo de sais na superficie), desagregacdo do
reboco, e comprometimento dos acabamentos.

Por fim, o comprometimento do revestimento argamassado e da pintura da
fachada lateral do edificio mostrado nas Figuras 17 e 18 pode ser destinado a falhas
na preparacao do substrato e a infiltracdo de agua na fachada (De Figueiredo Junior,
2017).

2.3.3. Alternativas de intervencdao e definicdo de conduta

Para solucionar ou minimizar as manifestacdes patoldégicas mencionadas,
como manchas de umidade, desagregacao do revestimento argamassado, bolhas e
descascamento da pintura, fissuras e trincas, sao propostas diversas intervencgoes.
Primeiramente, recomenda-se a realizacdo de alguns ensaios que fornecam
informacgdes mais precisas sobre a condicdo da estrutura. Isso pode incluir a analise
de materiais, condigcbes de umidade e fatores estruturais que estejam contribuindo
para a degradacéao.

E recomendado o monitoramento da abertura das fissuras, seja através de selo
de gesso ou placa de vidro, para sua caracterizagcdo como fissuras ativas ou passivas.
Isso influenciara na escolha do material para o tratamento de fissuras, visto que as
fissuras passivas exigem um material de recuperacdo mais rigido, enquanto as
fissuras ativas solicitam injecdo com material mais flexivel (Marques et al., 2024).
Ademais, também é recomendado o acompanhamento do nivel do pavimento térreo
da edificacdo, para rastreamento do possivel recalque diferencial que a construcao
vem sofrendo.

A seguir, € fundamental implementar medidas corretivas para as manifestacdes
patolégicas encontradas e preventivas para evitar o surgimento de futuras anomalias.



No caso das infiltracbes, uma alternativa eficaz pode ser a aplicacdo de
impermeabilizantes especificos em areas vulneraveis, como fundagdes e juntas
estruturais, a fim de barrar a entrada de agua. Para as fissuras e trincas, € indicado o
uso de selantes e argamassas de reparo com propriedades adequadas de acordo com
o tipo de fissura, para que o material acompanhe eventuais movimentacfes da
estrutura e evitem o agravamento dos danos. Deve-se evidenciar que antes do reparo
das fissuras e trincas é necessario sanar com a causa dessas manifestacfes
patologicas. Dito isso, uma empresa especializada deve ser contratada para
estabilizar o recalque das fundac¢bes do edificio antes do processo de recuperacao
das fissuras comegar.

Além disso, para o caso das umidades ascendentes, € essencial o uso de
barreiras de umidade nas paredes, como as apresentadas por Feliciano e Pedrosa
(2024) e, quando necessario, o rebaixamento do lencol freatico ao redor da edificacao.
Essas intervencdes devem ser complementadas com inspecdes periddicas, de modo
a identificar e tratar precocemente novas manifestacdes, garantindo a durabilidade e
segurancga da estrutura.

Com relacédo as manchas de umidade, bolhas e descolamento da pintura em
todas as areas analisadas é recomendada o tratamento das infiltraces e umidade
ascendente primeiro, e, na sequéncia, os revestimentos danificados devem ser
retirados, as superficies devem ser limpas, tratadas e um novo revestimento deve ser
aplicado. Por fim, uma abordagem educativa com os ocupantes e gestores do edificio
pode ajudar na manutencdo preventiva, como a adocdo de boas praticas para evitar
0 surgimento de novas manifestacdes patoldgicas.

3.CONCLUSAO

O presente trabalho demonstra que as manifestacdes patolégicas mais comuns
nesse edificio, (trincas, infiltracbes e umidade ascendente) tém suas causas
frequentemente associadas a falhas de execucdo e a auséncia ou inadequacédo de
sistemas de impermeabilizacdo. Essas anomalias ndo afetam apenas a estética da
edificacdo, mas podem comprometer sua integridade estrutural ao longo do tempo,
gerando preocupacdes funcionais e financeiras.

As trincas e fissuras observadas, muitas delas causadas por recalque
diferencial, evidenciam a falta de aderéncia adequada entre diferentes materiais e a
auséncia de reforcos estruturais. Ja as infiltracbes e a eflorescéncia séo
consequéncias diretas da falta de impermeabilizacao, facilitando a passagem de agua
e a formacéo de sais na superficie. A umidade ascendente e o descascamento da
fachada também revelam a auséncia de barreiras contra a umidade, resultando em
danos superficiais e enfraquecimento dos acabamentos.

A analise também evidenciou que a falta de planejamento detalhado e de
projetos especificos, como o de impermeabilizacdo, € uma das principais causas do
surgimento de manifestacfes patoldgicas nas construcdes locais. Em muitas obras, a
auséncia de orientacdo profissional, especialmente de um engenheiro, resulta em
decisbes convencionais que impactam diretamente na durabilidade da edificagdo. O
conhecimento técnico de profissionais instruidos é essencial para orientar o cliente
sobre as melhores praticas e materiais, garantindo uma constru¢do com desempenho
adequado e minimizando a necessidade de reparos futuros, que podem gerar custos
elevados.

Portanto, reforg-se a importancia de investimentos em projetos completos, que
consideram todas as etapas e sistemas construtivos. A presenca de um profissional
de engenharia é fundamental para garantir que a obra atenda aos padrbes de



qualidade e seguranca, reduzindo significativamente o risco de problemas
patologicos. Essa abordagem preventiva, aliada a execugdo correta e ao uso de
materiais adequados, é essencial para garantir uma vida util prolongada a construcéo
e para agregar valor ao imovel, evitando assim prejuizos e aumentando a satisfacéo
dos usuarios.
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