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RESUMO

A urbanizacao no Brasil marcada pelo crescimento originou-se a partir da década de
1950 com o éxodo rural articulando com um conjunto de mudancas estruturais na
economia, na sociedade e avancos tecnoldgicos na agricultura incentivando a
modernizacdo. Este artigo apresenta um pouco do processo de planejamento urbano
no Brasil e algumas consideragbes sobre diversas definices e interpretacdes de
Planejamento. Neste sentido situa a discussao entorno do papel do planejamento
regional, integrado e urbano, considerando suas principais potencialidades e limites.
Os métodos adotados foram: pesquisa bibliografica acerca do tema “planejamento”,
mapeamento da area regional, aplicacdo de questionarios e entrevistas com 0s
moradores nos distritos Realeza, Santo Amaro de Minas e Vila Nova pertencentes a
cidade de Manhuacu situado na Zona da mata Mineira em Minas Gerias. A auséncia
de planejamento acarreta problemas como crescimento desordenado, adensamento
e ocupacdes irregulares, congestionamento no transito, entres outros. O argumento
central do artigo se resume em destacar os problemas urbanos causados pela falta
de planejamento, dentre eles o crescimento desordenado dos distritos Santo Amaro
de Minas, Realeza e Vila Nova pertencentes a cidade de Manhuacu que pode ser
impulsionado pela implantacdo do Bairro Doutor Heron Werner, denominado
popularmente como “Nova Manhuagu”. Tem-se como hipétese que a proposta de um
planejamento adequado para a regido, equipamentos urbanos, politicas publicas e
planos de mobilidade urbana, podem ser propulsores da melhoria da qualidade de
vida e atender ao crescimento urbano acelerado dos distritos localizados nas
proximidades da “Nova Cidade”. Conclui-se que existe necessidade de se desenvolver
um novo modelo de planejamento, realmente voltado para a melhoria da condi¢ao de
vida das pessoas residentes nos distritos e na sede do municipio que possa abranger
de forma integral e social toda a regido que seja capaz de compatibilizar
desenvolvimento e crescimento equilibrado e ordenado da cidade.

Palavras-Chave: Planejamento Urbano; Planejamento Integrado; Planejamento
Regional; Crescimento Desordenado; “Nova Manhuacu”.
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1. INTRODUCAO

Com o crescimento desordenado, aproximadamente na década de 1970 (GUIA
MANHUACU, 2014), no municipio de Manhuagu, localizado na Zona da Mata Mineira,
percebe-se a necessidade de planejamento urbano que se adeque a realidade da
cidade e seus condicionantes topogréficos e histéricos, além de ndo tratar de forma
integrada o planejamento da cidade e seus distritos. A estrutura urbana da cidade é
ausente de espacos verdes e areas de lazer publicas para a populacdo. Além disso,
enchentes, ocupacao irregular nas margens do Rio Manhuacu, fenbmenos climaticos
como as “ilhas de calor”, fluxo intenso de veiculos que ndo sao comportados pelas vias
existentes, sdo observados na area central da cidade (CRUZ, 2008).

Nesse contexto, surge uma proposta para a cidade de Manhuagu: a criagéo de
uma “nova cidade”. Uma conceituada empresa construtora e incorporadora de Belo
Horizonte, propde o projeto Masterplan, localizado as margens da BR-262 entre trés
distritos distintos da cidade, aproximadamente 20 km do centro da cidade de Manhuacu,
que sera denominado de Bairro Doutor Heron Werner. Serda um bairro com lotes
residenciais e comerciais incluindo um grande Shopping Center, dotado de toda
infraestrutura urbana e areas verdes e institucionais, com a finalidade de aumentar a
importancia da cidade de Manhuacu em ambito estadual e torna-la um centro logistico
(MINAS NOTICIAS, 2013).

Sendo assim, levanta-se como problema a falta de preocupagdo com o
crescimento ndo planejado dos distritos localizados as proximidades da “nova cidade”,
principalmente, as margens da BR-262 podendo gerar futuramente ocupacodes
periféricas irregulares sem infraestrutura bésica devido a falta do planejamento
integrado.

Na regido de Manhuacu tem-se a necessidade de revisao do planejamento e da
gestdo urbana que incorporem os planos de mobilidade urbana, melhoria das politicas
publicas e gestdo sobre o crescimento econdmico, como também uma fiscalizacdo no
gue diz respeito ao crescimento da malha urbana, os riscos de ocupacdes irregulares e
aumento do volume do trafego no trecho estudado da BR-262.

Tem-se como hipétese que a proposta de um planejamento adequado para a
regido, equipamentos urbanos, politicas publicas e planos de mobilidade urbana,
podem ser propulsores da melhoria da qualidade de vida e atender ao crescimento
urbano acelerado dos distritos localizados as proximidades da “nova cidade”.

Segundo Villaga (1999), no planejamento urbano integrado tem-se a
necessidade de ver a cidade além de seus aspectos fisicos, com o objetivo de abranger
0s aspectos gerais da cidade e seus problemas, os planos ndo podem limitar-se a obras
de modelagem urbana, eles devem ser integrados tanto do ponto de vista
interdisciplinar como do ponto de vista espacial, integrando a cidade em sua regiao.

De acordo com a Lei Federal 10257/2001, conhecida como Estatuto da Cidade,
gue trata do direito a cidade e de suas fung¢des sociais, em seu artigo 2° inciso IV, define
gue o planejamento do crescimento das cidades, a distribuicdo espacial da populagéo
e as atividades econ6micas do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia,
devem ser de modo a evitar e corrigir as distor¢cbes do crescimento urbano e suas
implicacbes negativas sobre 0 meio ambiente. Ainda no artigo 40° inciso | e Il, define
gue o plano diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal e que
devera englobar o territério do Municipio como um todo.

O presente artigo tem como objetivo geral de pesquisa destacar os problemas
urbanos, dentre eles o crescimento desordenado dos distritos da cidade de Manhuacu
gue pode ser impulsionado pela implantag&o do Bairro Doutor Heron Werner. Para isso,



pretende-se realizar estudo de caso nos distritos circunvizinhos a area de implantacéo
da “nova cidade”; identificar os principais critérios ambientais e sociais que devem estar
presentes no planejamento; definir recomendacdes que potencializem os beneficios
encontrados e minimizem os problemas detectados no estudo de caso; pesquisar e
definir conceitos de planejamento.

2. O PLANEJAMENTO COMO FERRAMENTA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

2.1 O CRESCIMENTO DESORDENADO E O PLANEJAMENTO

Uma das principais causas dos problemas urbanos atuais das cidades brasileiras
€ o0 crescimento desordenado e a falta de planejamento do territério, pois o
planejamento urbano tem um papel importante na organizacao e no funcionamento das
cidades, uma vez que as areas mais afetadas dentro de uma cidade pela falta de
planejamento estdo localizadas em areas de risco, em areas de prote¢cdo ambiental ou
ocupacao informal nas &reas centrais.

A urbanizacéao no Brasil marcada pelo crescimento desordenado é relativamente
recente, originou-se com o éxodo rural a partir da década de 1950 articulando com um
conjunto de mudancas estruturais na economia, na sociedade e avancos tecnoldgicos
na agricultura incentivando a modernizacdo. Lembrando que somente em 1970, os
dados censitarios revelaram uma populagéo urbana superior a rural. Com a realocacéo
da populagéo do campo para a cidade, a cidade passa a ndo comportar mais a grande
guantidade de pessoas, sendo assim, alguns terrenos passam a ser supervalorizados
e em outros originaram-se as periferias que além de estarem excessivamente
adensados ndo continham infraestrutura basica, nem servi¢cos de saude, educacionais
ou quaisquer outros servicos oferecidos pelo Estado (MARTINS, 2012).

Maricato (2013) afirma que o processo de urbanizacédo no Brasil se apresenta
como uma maquina de agredir o meio ambiente e produzir favelas, tratando-se de um
gigantesco movimento de constru¢do da cidade necessario para o assentamento
residencial da populacédo e suas necessidades basicas como o transporte, saneamento,
saude, educacao, entre outros, que se alastrou rapidamente de forma improvisada,
formando as areas periféricas. Com isso ocorre a auséncia de fiscalizacdo do controle
urbanistico e das areas de protecdo ambiental, pois esses locais ndo interessam o
mercado imobiliario.

Para Jordan e Martinez (2009), as areas mais pobres se localizam nos
intersticios ou nas periferias da cidade formal, e tem-se a necessidade de servigos
publicos, servicos de transportes adequados, servicos de saude e educagéao e moradia
digna. A pobreza reflete um déficit no capital social ou na renda de um agregado familiar,
implicando em uma limitacdo no acesso a esses servicos basicos necessarios para a
subsisténcia. Outro ponto importante levantado por Jordan e Martinez é que as areas
periféricas além de estarem em lugares irregulares séo espacos de maior inseguranca
e violéncia, desequilibrando e limitando a demanda de oferta de servigos béasicos para
essas areas mais necessitadas.

Devido aos problemas das cidades, conforme citados anteriormente, obteve-se
a necessidade de planejar seu crescimento e organizacdo. Percebe-se que as cidades
bem-sucedidas e organizadas urbanisticamente sdo aquelas que adotaram de forma
sistematica e rigorosa 0s processos de planejamento com a participacao da sociedade



e mediante um processo politico-técnico, visando sempre alcancar seus objetivos
previstos (BID, 2015).

O planejamento urbano além de ser um elemento fundamental, visa ao
desenvolvimento integral das cidades, para melhorar a qualidade de vida da populagéo.
Esse prioriza o aproveitamento territorial de forma equilibrada, eficiente e equitativo para
conseguir a equidade social, aumento dos niveis de produtividade urbana e a
sustentabilidade do desenvolvimento urbano, visando minimizar sua pegada ecoldgica
urbana e seus impactos no meio ambiente natural e social (BID, 2015).

2.2 PLANEJAMENTO URBANO

O planejamento urbano esta relacionado ao Estudo da Cidade tanto em relacao
as caracteristicas culturais, fisicas, sociais e econdmicas quanto com objetivo de
desenvolvimento, criacdo e idealizacdo de solugdes para problemas urbanos que
visam melhorar a qualidade de vida das pessoas, lida basicamente com 0s processos
de producéo, estruturacdo e apropriacao do espaco urbano tanto na area de atuacao
quanto em disciplina académica. O planejamento € um conjunto de medidas adotadas
para que se atinjam os objetivos almejados, tendo em vista fatores externos e os
recursos disponiveis que podem implicar nesse processo (DUARTE, 2013). O
planejamento “identifica as vocagdes locais e regionais, estabelece as regras de
ocupacao de solo, define as principais estratégias e politicas do municipio e explicita
as restricdes, as proibicdes e as limitacdes que deverdo ser observadas para manter
e aumentar a qualidade de vida para seus municipes” (RESENDE, CASTOR, 2006, p.
4), bem como reconhece e encontra as tendéncias ou as propensdes naturais tanto
locais quanto regionais para o desenvolvimento (DUARTE, 2013).

Planejamento & “[...] um método de aplicacdo, continuo e permanente,
destinado a resolver, racionalmente, os problemas que afetam uma sociedade situada
em determinando espaco, em determinada época, através de uma previsao ordenada
capaz de antecipar suas ulteriores consequéncias” (CARTA DOS ANDES, 1979, p.3
apud FERRARI, 1979). Segundo Duarte (2013), para se ter um bom planejamento
urbano, necessita-se saber quais sdo 0s objetivos a serem alcancados, sob qual
contexto pretende atingir os objetivos e quais sdo os recursos locais dispostos que
permitem contar com profissionais e instrumentos de alto nivel para a realizacdo desse
processo; mas, para que esse planejamento tenha sucesso depende também de
decisbes e atos ligados a esferas econdmicas e legais de niveis tanto estaduais
guanto federais.

Na concepcédo de Souza e Rodrigues:

O planejamento urbano, como qualquer tipo de planejamento, é uma
atividade que remete sempre ao futuro. E a forma que os homens tém
de tentar prever a evolucdo de um fenémeno ou processo, €, a partir
deste conhecimento, procurar se precaver contra problemas e
dificuldades, ou ainda aproveitar melhor possiveis beneficios (SOUZA,
RODRIGUES, 2004, p.15-16).

Com base no conceito de planejamento, Duarte (2013) e Ferrari (1979)
apresentam algumas etapas essenciais e comuns em todo planejamento: o
diagndstico, o prognostico, a proposta e a gestédo urbana, buscando sempre nao fugir
da questdo béasica do planejamento, ou seja, buscando sempre seus objetivos. No
diagndstico é onde acontece a coleta e organizacdo de dados sobre uma determinada
area geografica, fazendo uma analise da real situacao da cidade e como ela chegou



a esse ponto, com objetivo de identificar quais sdo as condicionantes, as
potencialidades e as deficiéncias dessa regido, incluindo aspectos demogréficos,
fisico-territoriais, legais, sociais e econémicos. Ja no prognostico, € realizada uma
analise depois do diagnostico criando um cendrio para o futuro da cidade, caso nada
seja feito com ela. As propostas acontecem quando s&do buscadas solucbes e
alternativas para a cidade, n&o pela situagéo que se encontra, mas sim para a situagéo
futura, ou seja, transformam um futuro previsivel em um futuro possivel, sempre de
acordo com a necessidade da regiao, buscando sempre desenvolvimento, economia
e a melhoria da qualidade de vida da populacdo. A gestdo urbana por sua vez fica
encarregada de fazer o processo de planejamento funcionar de modo eficaz, ou seja,
a gestdo é um conjunto de instrumentos, atividades, tarefas e funcées que tem por
visdo assegurar o bom funcionamento de uma cidade.

As definicbes mencionadas aproximam-se da ideia de que o conceito de
planejamento envolve algum tipo de previsdo integrada, ja que um planejamento
adequado aumenta as chances de as coisas darem certo, mas nem sempre um bom
planejamento é garantia de algum sucesso. E sempre bom pensar nos problemas de
forma a evitad-los ou minimizar seus efeitos tirando proveito das coisas positivas para
projetar no futuro.

2.3 PLANEJAMENTO REGIONAL

O termo Planejamento Regional surgiu com Gedds, segundo este autor, o
planejamento deve comecgar com o levantamento dos recursos de uma determinada
regido natural, das respostas que o homem da a ela e das complexidades resultantes
da paisagem cultural (GEDDS, 1990 apud HALL, 1915).

O planejamento regional é geralmente visto como um instrumento em evolucao
de técnicas humanas e deve ter como propdsito ajudar no processo de tomada de
decisbes, influenciar e regular o crescimento urbano. N&o trata apenas da
instrumentacdo eficiente de objetivos, mas é também um processo pelo qual a
sociedade pode descobrir seu futuro (FREIRE, 2009). Tem como func¢do primordial
reconhecer as especificidades regionais, em que podemos traduzir como a
intervencao de modo integrado na evolucdo do desenvolvimento de uma determinada
regido, pode também fazer referéncia a regiées econémicas sem estar inserido num
planejamento para a economia como um todo, mas sim, com objetivos especificos
(VARGAS, THEIS, 2013).

Planejamento regional é o processo pelo qual os planos regionais sdo
feitos. Um plano regional, por sua vez, € um documento especifico que
define detalhadamente um futuro estado-final desejado — cujo texto
pode conter declaracdes politicas referentes a assuntos sociais e
econdmicos. Contudo, sua elaboracdo baseia-se na andlise regional,
ou seja, em informacdes coletadas na regido, a partir do estudo da
interacdo de variaveis a respeito de fatores sociais, econémicos e
fisicos. Ai, as politicas regionais séo relevantes e estdo relacionadas
com os planos regionais, uma vez que sao orientacdo para realiza-los
ou implementé-los (JOHNSON, 2001 apud VARGAS e THEIS, 2013,

p.7).

O planejamento regional visa adequar desvios estruturais causados pelos
desequilibrios e injusticas do modelo historico de crescimento do pais, por isso é
considerado basicamente como um planejamento corretivo. O planejamento regional
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€ voltado para a correcao de desniveis econdmicos entre regides, “[...] através do
desenvolvimento industrial nas &reas mais subdesenvolvidas na estruturacdo de
centros urbanos de médio porte e incentivos bastante atraentes para esta nova
localizag&o do capital industrial [...]” (MONTEIRO, 2007, p. 50-51).

Monteiro (2007), afirma que para a solucdo dos problemas urbanos é
imprescindivel o planejamento urbano por sua area de atuacdo, pois 0s principais
problemas ndo estdo apenas na cidade e sim no campo, nesse caso sao problemas
regionais. E quando se trata de nivel regional esta correlacionado a setores primarios
e industriais em que 0s interesses da burguesia e da oligarquia rural geram um certo
conflito comprometendo os resultados de intervencao.

Podemos conceituar o planejamento regional como planejamento econdmico e
a ordenacéo do processo de desenvolvimento em escala regional, com a pretensao
de formular recomendacfes para o desenvolvimento de uma regido, levando em
consideracdo o0s aspectos culturais, politicos e fisico-naturais na regido, mas sem
perder de vista os principais fatores condicionantes nos planos nacional e
internacional (SOUZA, 1991).

2.4 PLANEJAMENTO INTEGRADO

Segundo Villaga (1999, p.211-212), o planejamento integrado se da a partir do
momento em que a cidade ndo € encarada apenas em seus aspectos fisicos. “Os
problemas urbanos nédo poderiam limitar-se ao ambito da engenharia e da arquitetura.
A cidade — passa a pregar a ideologia dominante — é também um organismo
econdmico e social, gerido por um aparato politico-institucional”. Prosseguindo com
Villaca, o planejamento urbano integrado tem o objetivo de abranger os aspectos
gerais da cidade e seus problemas, os planos ndo podem limitar-se a obras de
modelagem urbana, eles devem ser integrados tanto do ponto de vista interdisciplinar
como do ponto de vista espacial, integrando a cidade em sua regido, pois nao seria
possivel sem isso, resolver os problemas urbanos existentes.

Ferrari (1979) ressalta que o planejamento integrado deve abranger o0s
aspectos fisico-territoriais como econdémicos e sociais, para uma boa ordenacéo do
espaco em que sao exercidas as atividades humanas. Os problemas sociais,
econdmicos e fisico-territoriais estdo entrelagados e séo interdependentes, de forma
gue a solucéo de um deles implica o conhecimento e a solugéo dos outros. Além disso,
o planejamento integrado abrange também um quarto aspecto que € o administrativo
ou institucional, em que o planejamento de uma area deve estar vinculado as metas
e diretrizes do plano regional, do Estado e da Unido. Ou seja, o planejamento
integrado possui uma pretenséo de ser mais amplo, englobando a compreensao do
sistema econémico, social, politico sobre o sistema espacial.

O planejamento ndo é um fim em si mesmo. E um meio para se atingir
um fim. E um método de trabalho nas maos dos 6rgédos de
planejamento e de atuacdo continua e permanente, diga-se de
passagem. E um processo de pensamento. [...] O Planejamento é um
método de pesquisar, analisar, prever e ordenar as mudancas
(FERRARI, 1979, p.4).

O planejamento jamais podera ser definitivo, pois o processo de planejamento
uma vez implantado ndo termina nunca, sempre ha fatos novos e aleatérios que
aprecem e precisam serem analisados no tempo adequado, € um processo de
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atualizacdo, revisdo e correcdo para que se atinjam 0s objetivos pressupostos
(FERRARI, 1979).
De acordo com a Lei Federal 10257/2001, conhecida como Estatuto da Cidade,

que trata do direito & cidade e de suas func¢des sociais, em seu artigo 2°, define que:
IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da
distribuicdo espacial da populagcdo e das atividades econdmicas do
municipio e do territorio sob sua area de influéncia, de modo a evitar
e corrigir as distor¢cfes do crescimento urbano e seus efeitos negativos
sobre 0 meio ambiente (BRASIL, 2001, p.10).

O Estatuto da Cidade, em seu artigo 40°, paragrafo 1°, define que, “o plano
diretor € parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o plano
plurianual, as diretrizes orcamentarias e o orgcamento anual incorporar as diretrizes e
as prioridades nele contidas”, e que o plano diretor deve contemplar toda a area
municipal, inclusive a area urbana da sede do municipio e de seus distritos, assim
como a area rural.

Segundo Chalas,

Em um processo de integracao qualquer, o todo é maior que a soma
das partes, além de diferentes, mas sobretudo, ele ndo existe antes
das partes, antes da reunido das partes. Este aspecto, 0 mais
essencial da integracdo, permanece por demais negligenciado. Nao
sdo as partes que se agregam a um todo dado previamente; sdo as
préprias partes que se interpelam e originam neste momento, e
somente a partir deste momento, um todo. O fendmeno de integracéo
nesta Otica significa adaptacdo reciproca de todas as partes
envolvidas, grandes ou pequenas, compromisso entre objetivos de
gualquer natureza, e, mais fortemente, resultado com o que esta
Ultima nocao supde de inovacgédo, de invencao, de criacdo (CHALAS,
2008, p.35).

Para Chalas (2008), o planejamento € integrador, pois identifica que os
territdrios contemporaneos se tornam mais fluidos, mais imprevisiveis, mais
indeterminados, mais madveis, mais mdltiplos e também mais nebulosos, mais
incertos, justificando tudo isso, mais complexos. Nesse caso, 0s territérios passam a
privilegiar as interagdes diversas e inscritas no espago e no tempo entre diferentes
parceiros, dando preferéncia as oriundas de uma racionalidade linear, univoca e
sequencial dominando um espaco independente da sua extenséo.

3. METODOLOGIA

Trata-se de uma pesquisa de campo, de natureza aplicada, tendo como técnica
de coleta de dados a aplicacdo de questionarios e entrevistas com 0os moradores nos
distritos Realeza, Santo Amaro de Minas e Vila Nova pertencentes a cidade de
Manhuacu. O questionario foi organizado e estruturado a partir do referencial tedrico
e das experiéncias vivenciadas pelo pesquisador. Foi cuidadosamente analisado por
professores e profissionais da area, para corroborar com sua confiabilidade e
validade. Assim, foram geradas perguntas que foram aplicadas no més de maio de
2016, cujas respostas foram utilizadas nas analises qualitativas desta pesquisa.

Quanto a analise, caracteriza-se de forma descritiva, como ja citada, utiliza
levantamento de dados, envolvendo mapeamentos para uma melhor compreenséao da
regido; observacdo de fenbmenos de uma realidade nos quais no estudo do objeto,
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leve a sua melhor compreenséo, pois segundo Gil (1987), esse tipo de pesquisa
possui muitas vantagens, como o0 conhecimento direto da realidade, estudo de
opinides e atitudes, e economia e rapidez na obtencéo dos dados.

4. MANHUACU: DE CIDADE DO INTERIOR A CENTRO LOGISTICO

4.1 O DESENVOLVIMENTO DA CIDADE DE MANHUACU

O Municipio de Manhuacu, situado na Zona da Mata Mineira, foi emancipado
politico-administrativamente no dia 05 de novembro de 1877, passando a condi¢cdo de
cidade alguns anos depois. Com estimativa de 86.844 habitantes, segundo o Censo
de 2015 (IBGE, 2015), a malha urbana da cidade desenvolveu-se ao longo do vale do
Rio Manhuacu avancando-se para os morros, sem planejamento urbano adequado
(MANHUACU, 2012).

O crescimento da cidade se deu com o declinio do Ciclo do Ouro que
intensificou o processo de ocupac¢do da Zona da Mata e entdo, em 1830, a pecuaria
comecou a desdobrar-se para o interior do estado e o café expandiu tornando-se a
principal economia da regido. Em 1915 houve a implantag&o da ferrovia Leopoldina
Railway e posteriormente, nos anos de 1970, a cidade passou a ser cortada pelas
rodovias BR 116 e BR 262. Atualmente, o café ainda representa maior parte da
economia da cidade, sendo tipico da regido. Mas, hoje, a cidade conta com prestacéo
de servicos e oferece aos moradores e visitantes a melhor infraestrutura econdémica,
abrindo espacos para novos meios no setor de varejo, isso fez com que grandes redes
se instalassem na cidade, tornando-se um polo comercial e industrial (GUIA
MANHUAGCU, 2014). A cidade tem crescido rapidamente e, na regido central, onde se
aglomera maior fluxo de pessoas, concentra-se grande quantidade de comércio e
instituicdes publicas. Por se tratar de um polo econémico, a cidade oferece suporte
para 0s municipios vizinhos, sendo que, diariamente o fluxo, de pessoas de outras
cidades € intenso no municipio.

Outro fator muito importante que impulsiona o crescimento da cidade € a sua
localizagéo geogréfica, pois se encontra proxima ao Vale do Ago, proxima a capital do
Estado e onde se da o entroncamento de duas rodovias, sendo a BR-116 que é a
maior rodovia do Brasil e a BR-262, que liga o Estado ao litoral, somando-se a
condicdo de posse de um aeroporto no municipio (MINAS NOTICIAS, 2013).

Com o crescimento ndo planejado da cidade, os problemas urbanisticos
observados sdo mais evidentes na area central, caracterizada por apresentar o solo
excessivamente ocupado de forma adensada e de uso misto, hoje tem um fluxo de
carros intenso, que engarrafam o transito diariamente, com centenas de veiculos nas
ruas, isso acaba despertando interesse de grandes empresas na area de construcao
civil e rodoviaria na regiao.

4.2 A RELACAO DOS DISTRITOS COM A CIDADE

Atualmente, a cidade de Manhuacu possui oito distritos (Figura 01) e, todos
eles possuem uma forte ligacdo com a cidade, pois nenhum dos distritos s&o
autossuficientes economicamente. Sao eles: Dom Corréa, Palmeiras do Manhuacu,
Ponte do Silva, Realeza, Sdo Pedro do Avai, Sdo Sebastido do Sacramento, Vila
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Nova, Santo Amaro de Minas (GUIA MANHUACU, 2014). A economia de alguns
distritos tem forte ligacdo com a sede, baseada na plantacdo e na colheita do café e
as empresas que comercializam esse produto sao residentes na cidade. O presente
estudo foca trés distritos, Realeza, Vila Nova e Santo Amaro de Minas, por se
localizarem no entorno do projeto Masterplan.

FIGURA 01: Mapa de Manhuacu, MG - Localizacdo espacial dos distritos em estudo
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Fonte: PREFEITURA, 2016 (adaptado pela autora). [ ] sepe

A sequir, a figura 02 localiza os distritos Realeza, Santo Amaro de Minas e Vila
Nova, incluindo a cidade de Manhuacu e a area de implantacao do projeto Masterplan,
conforme jA mencionado, para que se possa observar as possiveis proximidades com
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o0 projeto Masterplan e compreender a paisagem local. Dentro dessa realidade,
observa-se que somente o distrito de Santo Amaro de Minas faz uma ligacéo direta
com o novo empreendimento, mas podendo acontecer futuramente uma possivel
expansao dos distritos Realeza e Vila Nova.

FIGURA 02: Mapa de localizagédo espacial dos distritos em estudo com relagéo a
sede

~ Manhuagcu (Sede) Vila Nova I Realeza
. Santo Amaro de Minas [ Projeto (Nova Cidade)
Fonte: Google Maps, 2016 (adaptado pela autora).

O distrito Realeza esta localizado onde se cruzam a BR 262 e a BR 116,
considerada regido polo das empresas de Onibus, postos de gasolinas e restaurantes.
Segundo Censo 2010, estima-se uma populacdo de aproximadamente 4.643
habitantes, sendo 3.342 de populacéo urbana e 1.301 de populacéo rural incluindo o
distrito de Santo Amaro de Minas. O distrito confronta-se com a sede Manhuacu, e 0s
distritos Santo Amaro e Vila Nova. Hoje, Realeza tem muitas lavouras de café
importantes na regido devido ao clima frio, mas sua economia gira em torno do
comeércio de prestacao de servicos, por se encontrar na confluéncia entre a BR-262 e
BR-116, possui varios restaurantes, postos de gasolina e ponto de apoio de empresas
de 6nibus fazendo assim que a regido esteja sempre movimentada com circulacéo de
transeuntes. Por ser um distrito que possui bastante comércio, oferece muitas vagas
de emprego; sendo assim, muitas pessoas saem de Santo Amaro e Vila Nova para
trabalharem em Realeza.

Realeza tem uma relagdo muito forte com a cidade de Manhuagu quando se
trata de saude e educacgdo superior. Apesar de ser um distrito bem desenvolvido,
carece em prestacdo de servicos medicos e de educacdo superior; portanto, a
populacao, em busca de melhores atendimentos tende a se deslocarem para a Sede
para usufruirem desses servigos.

Atualmente, o distrito de Realeza conta com a sede do campus do Instituto
Federal do Sudeste de Minas Gerais - IF Sudeste MG, denominado Campus
Manhuacu. A instituicdo faz parte da rede Federal dos IF's que promove cursos
publicos e totalmente gratuitos. O Campus Manhuacu iniciou suas atividades em
dezembro de 2014, tem estrutura propria com perspectiva de expansao no municipio,
para tornar-se no futuro, referéncia no ensino publico federal (IF, 2015).
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O distrito de Vila Nova, segundo Censo de 2010, possui uma estimativa da
populacao de aproximadamente 5.038 habitantes, sendo 4.641 de populagdo urbana
e 397 de populacado rural, confrontante com Santo Amaro, Sdo Pedro do Avai e
Realeza, tém sua economia baseada no setor cafeeiro primario, possui também um
setor de comeércio e prestacdo de servicos em fase de crescimento. Vila Nova néao &
um distrito autossuficiente, possui alguns comércios que atendem a populagéo para
suprir as necessidades basicas. Sua populacdo depende muito da sede, quando se
trata de saude em geral, ndo possui postos de saude suficientes para atender toda a
populacdo, sendo necessario o deslocamento para a cidade a procura desses
atendimentos.

No que tange a educacao, o distrito de Vila Nova possui escola publica de
primeiro e segundo grau, o que viabiliza manutengdo de maioria das criangas do
distrito na escola. Mas, quando se trata de educacdo superior, € necessario o
deslocamento de jovens até a cidade, em busca de mais conhecimentos.

O distrito de Santo Amaro de Minas confronta-se com Realeza, Vila Nova,
Matip6 e Sdo Jodo do Manhuacu, até hoje considerado pelo IBGE como povoado
pertencente ao distrito de Realeza devido a falta de atualizacdo dos dados, no entanto,
de acordo com a Lei Municipal n° 3.567, de 23 de Dezembro de 2015, que “Cria o
Distrito de Santo Amaro de Minas e da outras providéncias [...]", em que perdeu
grande parte de suas terras para o distrito de Realeza. Por ser um distrito bem recente,
Santo Amaro ndo possui dados separados da quantidade da populacdo, sendo
considerado juntamente com Realeza.

Santo Amaro de Minas ndo oferece grande demanda de empregos, sendo
necessario o deslocamento da populacdo para a sede ou para o distrito de Realeza.
Possui bastante comércio em crescimento, atendendo a necessidade da populacéo.
Hoje sua economia se da em torno do café primario, ou seja, cultivo e colheita, mesmo
assim o distrito ndo é autossuficiente.

O distrito € bem precério quando se fala em saude, ndo possuindo sede prépria
para Posto de Saude, geralmente, sé atende as pessoas carentes, sendo necessario
gue a populacédo sai em busca de atendimentos mais qualificados se desloque para a
cidade. No distrito de Santo Amaro esta localizado o aeroporto regional da cidade, o
Aeroporto Elias Breder, que futuramente sera um grande marco para a economia da
regido.

4.3 A CRIACAO DA NOVA MANHUACU — O PROJETO MASTERPLAN

O Projeto Masterplan é definido como um plano de desenvolvimento para um
territdrio, em que se torna possivel tracar as diretrizes de ocupacdo do local,
otimizando sua utilizacdo e possibilitando a valorizagédo de lotes mais afastados,
organizando e priorizando as ac¢fes que serdo implantadas (MYSSIOR, 2011).
Desenvolvido por uma empresa construtora e incorporadora de Belo Horizonte, o
projeto de implantacao teve seu inicio em 2013, com previséo para o inicio das obras
em marco de 2014, todavia, até hoje ndo foram iniciadas as obras, mas 0s projetos
continuam em andamento e tem-se uma previsao para que, em setembro de 2016, a
segunda fase de projeto passe por aprovagao da Prefeitura Municipal de Manhuacu
(SA, 2016).

Considerado um dos maiores empreendimentos em fase de elaboracdo no
interior do Estado de Minas Gerais, esse empreendimento imobiliario sera implantado
em um ponto estratégico, no distrito de Santo Amaro de Minas nas proximidades do
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Aeroporto Elias Breder e as margens da BR-262 que liga a cidade até a capital mineira,
Belo Horizonte, um ponto central de logistica nas dire¢cdes norte-sul e leste-oeste do
pais. Sera implantado a aproximadamente 20 km do centro da cidade de Manhuacu,
entre os distritos Realeza, Santo Amaro de Minas e Vila Nova, que sera denominado
Bairro Doutor Heron Werner (LIDER, 2013).

A regido a ser implantada o projeto Masterplan (Figura 03) é uma fazenda cuja
as terras eram utilizadas para a producao de café e leite na regido. Os donos da terra
venderam-nas com uma perspectiva de que sera uma obra grandiosa e que trata muito
interesse imobiliario e muita médo de obra para 0 municipio, que ainda ira tornar
Manhuagu mais conhecida em toda a regi&o e até mesmo no Brasil (MINAS NOTICIAS,
2013).

FIGURA 03: Localizac&o espacial do projeto Masterplan com relacéo aos distritos
vizinhos e Aeroporto

LEGENDA
Aeroporto Elias Breder
¥ Realeza
] Santo Amaro de Minas
I Vila Nova
I Projeto Masterplan

Fonte: Google Maps, 2016 (adaptado pela autora).

O projeto prevé um bairro com a construcdo de 400 (quatrocentos) galpdes
comerciais para instalagdo de armazéns, depositos e industrias, a construcdo de
condominios residenciais num total de 667 lotes, areas comerciais e a instalacdo de um
grande Shopping Center, dotado de toda infraestrutura urbana (ruas asfaltadas, luz,
agua, esgotamento sanitario, transporte, entre outros) e com areas verdes e
institucionais para o municipio de Manhuacgu. O projeto Masterplan tem a finalidade de
aumentar o desenvolvimento do municipio e a importancia da cidade de Manhuagu em
ambito estadual, tornando-a um grande centro logistico para o entorno e toda a regido
(MINAS NOTICIAS, 2013).

O Projeto Masterplan € de uso misto, com uma area demarcada para
intervencao total de aproximadamente 400 hectares, possui uma area remanescente
Dr. Heron Werner, de 40.838,72m?, e area construida de aproximadamente
1.043.561,60m?, sendo 312.525,002 reservadas para construcdo de galpdes de uso
comercial, 192.475,00m? & de uso restrito para a implantacdo do shopping,
367.214,47m2 para uso residencial, 132.719,21m?2 para sistema viario, 38.627,92m?2
para institucional. As demais areas sdo destinadas as areas verdes (em que propde
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aproximadamente 9% de area verde em aproximadamente 1.043.561,60m?2 de area
construida) e faixa de dominio, o restante de &rea demarcada que ndo sofre
modificacdo, sdo areas de preservacéo permanente (LIDER, 2013).

A tabela a seguir, mostra detalhadamente as areas e o uso destinado a cada
uma, como também sua fase de aprovacéo.

TABELA 01: Detalhamento de area do projeto Masterplan

Projetos / Empreendimentos | Area em m2
Empreendimento 01: Uso Misto - Aprovado
N° de Lotes: 220
Area Institucional: 9.093,39
Area Verde: 29.935,58
Area de Ruas: 37.515,26
Faixa de Dominio: 8.818,95
Area de lotes: 96.349,15
Area (aproximada): 181.712,33
Empreendimento 02: Uso Misto — Em aprovacgéo
N° de Lotes: 293
Area Institucional: 14.831,41
Area Verde: 30.830,26
Area de Ruas: 61.393,46
Area de lotes: 135.432,66
Area (aproximada): 242.487,79
Empreendimento 03: Uso Residencial — Em aprovagéo
N° de Lotes: 154
Area Institucional: 14.703,12
Area Verde: 32.146,40
Area de Ruas: 33.810,49
Area de lotes: 135.432,66
Area (aproximada): 216.092,64
Empreendimento 04: Uso Comercial - Em elaboragéo
Area (aproximada): 465.000,00
Empreendimento 05: Uso Comercial — Centro de Abastecimento - Em elaboracéo

Area (aproximada): 40.000,00
Area total (aproximada): 1.145.292,76

Fonte: SA, 2016 (adaptado pela autora)

Segundo o Prefeito da cidade de Manhuagu esse grande empreendimento
devera modificar o mapa de Manhuacu e de toda a regido circunvizinha, pois a ideia
deste projeto é fazer do municipio um grande centro logistico, usufruindo da sua
localizacdo geografica que, por sinal, encontra-se préxima ao porto do Estado do
Espirito Santo, proxima ao Vale do A¢o e também da capital Belo Horizonte, somando-
se ao fato de estar proxima ao Aeroporto de Santo Amaro de Minas e o entroncamento
das rodovias federais de grande importancia e uma das principais rodovias brasileiras,
BR-116 e BR-262 (MINAS NOTICIAS, 2013).
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5. RESULTADOS E DISCUSSOES

Inicia-se, a partir daqui, uma discussao acerca do conceito de planejamento
propriamente dito, sendo que as informacgdes contidas no contexto do artigo citadas
anteriormente servirdo de base para tais esclarecimentos, levando-se sempre em
conta a questao dos distritos circunvizinhos do projeto Masterplan, ou seja “Nova
Manhuacu”.

Foram aplicados questiondrios abertos nos trés distritos Realeza, Santo Amaro
de Minas e Vila Nova que fazem fronteira territorial com o projeto Masterplan, para
levantamento de dados a respeito do fato de a populacao residente estar ciente a
respeito da implantacdo do novo bairro e quais sdo 0s pontos de vista sobre o
empreendimento da “Nova Manhuacu”. Os questionarios foram aplicados com os
moradores com faixa etaria de 20 até 60 anos de idade, num total de 18 (dezoito)
entrevistados para cada distrito sendo 9 (nove) do sexo masculino e 9 (nove) do sexo
feminino, subdivididos em grau de escolaridade entre analfabetos, ensino
fundamental/médio e ensino superior, totalizando 56 questionarios.

ApoOs analise dos questionarios aplicados, chega-se a conclusdo que sera
apresentada nos graficos a seguir.

Com relacdo ao comércio e suas funcionalidades, apresentado na figura 04,
80% dos entrevistados afirmam que o comércio atende as suas necessidades, no
entanto 20% afirmam que procuram precos melhores. Percebe-se que o comércio do
distrito de Vila Nova atende as necessidades dos moradores muito mais do que o
comeércio do distrito de Santo Amaro de Minas, uma vez que o distrito de Vila Nova é
bem mais desenvolvido.

Apesar da maior parte dos entrevistados afirmarem que o comércio atende as
necessidades da populagéo, a maioria disse que frequenta a cidade para usos de
servicos como lojas, supermercados, escolas, trabalho, faculdades, areas de lazer,
bancos, sindicatos, atendimentos médicos entre outros servi¢cos que ndo possuem nos
distritos. Com isso, percebe-se que a cidade-sede tem uma forte relagdo com os
distritos estudados.

FIGURA 04: Comércio e suas funcionalidades
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Fonte: Elaborado pela autora, 2016.



19

Com base no grafico acima, percebe-se que 62% dos entrevistados estava
ciente do projeto Masterplan proximo a Santo Amaro de Minas ja 38%, n&o sabiam do
novo empreendimento; contudo, todos acreditam que o projeto serd muito bom e que
a criacdo da “Nova Manhuagu” ira contribuir para o desenvolvimento dos distritos, uma
vez que podem ser ampliadas as ofertas de emprego para a populacao local, o que
ajudara no desenvolvimento dos distritos e da regido.

FIGURA 05: O projeto Masterplan
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Fonte: Elaborado pela autora, 2016.

Em uma das questdes levantadas entre os moradores entrevistados, que visa
avaliar os impactos apds a implantacdo da “nova Manhuacu” como ocupacgdes
irregulares e crescimento desordenado, 90% da populacdo acredita que podera
ocorrer o processo de “favelizacdo” nos intersticios dos distritos Santo Amaro de
Minas, Realeza e Vila Nova e as margens da BR-262; no entanto, 10% acredita que
ocupacdes irregulares néo irdo ocorrer. Um dos moradores do distrito de Santo Amaro
de Minas ressalta que o crescimento desordenado e as ocupacdes irregulares séo
uma realidade no entorno de todo centro comercial, principalmente nas proximidades
dos centros metropolitanos, mas que o governo tanto em ambito nacional, federal,
estadual e municipal deve intervir a fim de dificultar as ocupacdes irregulares que
oferecem risco aos moradores, intervengcdes essas aplicadas por meio de leis e
penalidades sobre cada caso. Vale ressaltar que, além das penalidades, deverao
ocorrer fiscalizagdes, pois nada vale uma lei aplicada se ndo houver fiscalizag&o
vigente sobre ela (DUTRA, 2016).

Contudo, cabe ressaltar que o planejamento do empreendimento Masterplan
foi estabelecido até sua area limitrofe, sendo assim, sera necessario certo cuidado
com as regides circunvizinhas ao projeto para que ndo ocorra ocupacgoes irregulares,
invasdes, ou “favelizacdo” em areas de risco para a populacdo e, até mesmo,
agressdes ao meio ambiente.

Mediante os dados na figura 06, a respeito da densidade do transito,
congestionamentos e excesso de veiculos, 67% da populagéo entrevistada afirma que
a densidade no transito e os congestionamentos sdo uma situagcao que gera impactos
negativos para os distritos limitrofes, uma vez que o adensamento no transito causa
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transtornos tanto para os moradores quanto para as pessoas que estao utilizando o
transito, j& 18% acreditam ser positivo, relatando que o adensamento no transito sera
favoravel ao crescimento da regido tornando o espaco mais frequentado e util, e 15%
da populacao entrevistada preferem nao falar sobre o assunto. Um morador do distrito
de Santo Amaro de Minas, afirma:
Surge certa imprecisao ao falar de transito e congestionamento, uma
vez que é apenas o inicio de um processo, mas nao desprezivel. Tudo
gue € planejado, encontra- se melhores saidas e solugdes, o
congestionamento pode haver sim, mas com uma melhor vazéo pela
proximidade da BR 262, e ndo vejo o grande fluxo de veiculo a primeiro
momento como algo negativo, uma vez que ha planejamentos para a
estrutura proposta (DUTRA, 2016).

FIGURA 06: Densidade e congestionamentos no transito
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Fonte: Elaborado pela autora, 2016.

No grafico a seguir (Figura 07), levanta-se um questionamento a respeito da
infraestrutura basica de cada distrito estudado, obtendo um resultado em que nenhum
dos entrevistados afirma que a infraestrutura basica do distrito onde reside é 6tima,
em que 66% dos entrevistados afirmam que a infraestrutura é ruim e 34% acreditam
ser boa e, na maioria das respostas 0os moradores atentam-se para a falta de
calcamento das ruas, coOrrego poluido sem nenhum projeto de limpeza e
desassoreamento, auséncia de postos de saude adequado que atenda a toda
populacao, iluminacdo publica insuficiente, coleta seletiva do lixo inexistente e um
ponto importante levantado por um dos entrevistados no distrito de Santo Amaro de
Minas, € que o cemitério jA esta totalmente adensado, e a area reservada para a
utilizacdo é empregada somente para a populacdo mais carente.
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FIGURA 07: Infraestrutura basica
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Fonte: Elaborado pela autora, 2016.

Na figura 08, trata-se dos beneficios e melhorias que o governo poderé exercer
sobre os distritos apos a implantacdo do novo bairro; 75% da populacao entrevistada
acredita que o governo nao ira levar infraestrutura basica nem ira fazer nenhum tipo
de melhoria para o distrito, uma vez que muitos acreditam que o governo esta somente
interessado nos lucros que terdo com 0 novo empreendimento, ja 25% acreditam que
0 governo poderé sim investir nos distritos apos implantagdo do novo bairro, por se
tratar de um investimento que tornar4 a regiao um grande centro comercial e
reconhecida regionalmente.

FIGURA 08: Beneficios e melhorias
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Fonte: Elaborado pela autora, 2016.

Com base em todas as informacgfes até aqui expostas, tal situacdo pode ser
classificada como uma possivel dependéncia absoluta dos distritos vizinhos, pois o
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novo bairro sera o centro econdémico do municipio, tornando assim um local de grande
interesse econdmico e com uma movimentagao significante.

A “Nova Manhuacu” € um grande investimento para a cidade; mas, mesmo
assim, ainda surgem alguns problemas com relacao ao planejamento. Sabe-se que o
crescimento industrial € um fator fundamental para a concentracdo populacional nas
cidades, uma vez que a populacdo estd em busca de emprego e uma qualidade de
vida melhor. Quando se tem um novo centro comercial, a tendéncia é a cidade se
desenvolver ao redor do novo centro; na maioria dos casos, nao existe um
planejamento para esse crescimento formando assim o adensamento populacional
desordenado.

O adensamento populacional sem um prévio planejamento gera um acentuado
desequilibrio das condi¢cdes e da expectativa de vida entre a cidade e o campo,
resultando num rapido processo de urbanizacdo, expandindo-se e ocasionando um
processo conhecido por “favelizacao”, que consiste na ocupac¢ao desordenada de
lugares publicos ou privados considerados sem donos e desocupados (MORAIS,
PINTO; SANTOS, 2010); gerando, cm isso, grandes problemas de ordem social,
ambiental e econdmico, como poluicdo do meio ambiente, ocupacdes irregulares,
invas@es ou, até mesmo, areas insalubres propicias a proliferacdo de doencas, isso
por falta principalmente de uma politica de planejamento urbano.

Como j& referenciado no artigo, Jordan e Martinez (2009) explicam que as
areas mais pobres se localizam nos intersticios ou nas periferias da cidade formal, e
tem-se a necessidade de servicos publicos, servicos de transportes adequados,
servicos de saude, educacéo e moradia digna. Esses espacos periféricos surgidos de
ocupacdes irregulares tornam-se comuns nos ambientes urbanos e crescem
diariamente a margem de qualquer atencdo do poder publico, contribuindo dessa
forma para a degradacédo ndo sé ambiental, mas do préprio homem. A pobreza reflete
um déficit no capital social ou na renda de um agregado familiar implicando uma
limitacdo no acesso a esses servigcos basicos necessarios para a subsisténcia. Outro
ponto importante levantado por Jordan e Martinez (2009) € que as areas periféricas
além de estarem em lugares irregulares, sdo espacos de maior inseguranca e
violéncia, desequilibrando e limitando a demanda de oferta de servicos basicos para
essas areas mais necessitadas.

Continuando tal analise, caso o crescimento sem planejamento venha
acontecer nas proximidades da “Nova Manhuagu”, tem-se grandes partes em areas
de preservacdo permanente e brejos que sado predominantes na regido e a BR-262
gue ira cortar o novo bairro, ndo obtendo outras areas propicias para moradia regular.
Outra questdo que pode ser levantada € o adensamento de veiculos no trecho de
implantagédo da “Nova Manhuagu”, o fluxo de veiculos na BR-262 ja é intenso, e em
feriados prolongados chega a causar filas extensas de congestionamentos. No projeto
Masterplan existe a duplicacéo no trecho da BR-262 em que sera implantando o novo
bairro; porém, néo foi projetada nenhuma passarela ou meio similar para a travessia
de pedestres, uma vez que a BR-262 é muito movimentada e de transito rapido,
podendo assim causar acidentes e outros transtornos no transito.

Essa discussdo se faz no intuito de tornar o mais acessivel possivel o
entendimento da realidade dos distritos de Realeza, Santo Amaro de Minas e Vila
Nova, que constituem objetos da pesquisa, em que a hipotese inicial colocada esta
relacionada com a dependéncia dos trés distritos em relacao a cidade sede. De acordo
com as pesquisas levantadas, pode-se perceber que a maioria da populacdo
entrevistada ndo esta satisfeita com a infraestrutura capaz de atender as
necessidades exigidas do distrito onde reside, e continuando, uma maior parcela da
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populacao diz que o governo néo ira investir e nem levar infraestrutura basica para
eles apds a implantagdo da “nova Manhuagu”. Uma questdo levantada por um dos
entrevistados no distrito de Santo Amaro de Minas € que o cemitério existente esta
totalmente adensado, ndo sendo possivel a sua utilizagdo por todos os moradores do
distrito, atendendo somente a populacédo carente. Levanta-se como questdo que a
implantacdo do novo bairro possui um dos muros que cercam um condominio
residencial limitrofe com o cemitério, sendo assim ndo sera possivel expandi-lo
territorialmente.

Para Villaca(1999), Ferrari (1979) e Chalas (2008), o planejamento urbano,
para ser ideal, deve ser integrado e, para isso, 0 planejamento deve abranger a cidade
nNao apenas nos seus aspectos fisicos e sim nos aspetos gerais da cidade e seus
problemas econémicos, administrativos, institucionais e sociais. O planejamento deve
abranger a cidade como um todo, atendo as necessidades da populacao, planejando
de forma a prever a futuro e sua evolugao e procurar se precaver contra problemas e
dificuldades aproveitando melhor os possiveis os beneficios.

Com base nesses te0ricos, cabe ressaltar que o projeto Masterplan seré
implantado sem nenhuma conexdo com o entorno imediato ou mesmo com o histérico
da regido, uma vez que ignora a existéncia de distritos vizinhos e de moradores na
prépria regido do empreendimento. Os moradores que ali residem ndo serao
transferidos para outros locais, mas também néo terdo nenhuma conexao com o novo
bairro, pois a area onde eles residem foi simplesmente ignorada e contornada pelo
projeto. Percebe-se, portanto, que as pessoas que ali residem ou que vivem no
entorno ficardo isoladas, podendo perder o sentido de pertencimento sobre aquela
regido, deixando para tras toda sua histéria de vida e mudando bruscamente para
outro modo de se viver.

6. CONSIDERACOES FINAIS

O presente estudo procurou mostrar, de forma coesa e objetiva, o que €&
planejamento urbano, planejamento regional e planejamento urbano integrado além
de enfatizar o porqué é necessario se planejar para o futuro. Com a analise em
guestao, observa-se mais claramente como o processo de formacgao e as relagbes
socioecondémicas influenciam na formacgédo do espaco urbano e suas centralidades,
assim como na qualidade de vida dos habitantes. Buscou também levantar discussoes
acerca das dimensofes do crescimento desordenado.

Os resultados obtidos nessa pesquisa levaram a questionar o modo como tem
se dado o planejamento urbano, uma vez que para se ter um bom planejamento, é
necessario planejar o presente resolvendo seus problemas e pensando no futuro. O
planejamento urbano consiste em fazer uma projec¢ao do futuro criando solugdes para
a problematizacdo tanto no presente, quanto no futuro. Mostra a relevancia em
abranger o territério como um todo, com objetivos de transformar o meio em busca de
melhores solugdes para os problemas existentes e 0s que estao por vir, oferecendo
melhor qualidade de vida para a populagéo. E no planejamento urbano que se define
as estratégias econdmicas e territoriais de desenvolvimento urbano. Como diz Ferrari
(1979), o planejamento ndo se organiza em torno s6 de aspectos fisicos mas sim em
questbes sociais, econbmicas, administrativos e até institucionais.

A analise levantada a respeito do projeto Masterplan no entorno de Santo
Amaro de Minas, levou ao estudo de problemas que poderdo surgir nos intersticios
dos distritos, mesmo gue o projeto seja bem elaborado, ele abrange somente a regiao
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limitrofe do empreendimento, vale ressaltar que podera sim ocorrer ocupacdes
irregulares entre os distritos estudados, uma vez que as pessoas de classe baixa nao
terdo condicdes favoraveis para obtencdo de um lote no novo bairro, sendo assim
aparecerdo ocupac¢fes em areas de risco como acontece na maioria das “franjas” em
grandes centros urbanos.

A pesquisa de opinido possibilitou compreender as expectativas da populacéo
em relacdo ao distrito em que vivem, como atende suas necessidades e ainda em
relacdo a criagdo da “nova cidade” e como ela podera contribuir para o
desenvolvimento dos distritos Santo Amaro de Minas, Vila Nova e Realeza, com
possiveis beneficios e melhorias, o que ndo descarta, no entanto, a preocupagéo com
0s possiveis problemas como densidade e congestionamentos no transito, ocupacoes
irregulares e em &reas de risco e crescimento desordenado.

Em sintese, apesar dos avancos tecnoldgicos e urbanisticos, existe uma
necessidade de se desenvolver um novo modelo de planejamento, realmente voltado
para a melhoria da condicéo de vida das pessoas residentes nos distritos e na sede
do municipio que possa abranger de forma integral e social toda a regido e que
também reproduza os anseios dos diferentes atuantes na area se caracterizando
como principal desafio dos profissionais envolvidos com o meio urbano.
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