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Resumo- E preciso que haja habitagbes de interesse social para que ocorra a diminuicdo do déficit
habitacional existente no Brasil, e as mesmas devem ser de qualidade, objetivando a sustentabilidade
do projeto. A pesquisa tem como objetivo verificar a existéncia de aglomera¢des subnormais na
cidade de Manhuacu — MG e de projetos de habitagdes de interesse social, além de analisar novos
projetos de habitagdo popular inovadores, sustentiveis e de qualidade arquitetdnica. Foram feitos
levantamentos bibliograficos, os de caso. A pesquisa enfoca na habitabilidade como de grande
importancia para familias que residem em habitagBes de interesse social. Aponta aglomeracdes
subnormais presentes no municipio de Manhuagu — MG, visto que a cidade possui apenas um projeto
habitacdo de interesse social, vinculada ao Programa Minha Casa Minha Vida. Aponta também,
alternativas tecnolégicas e sustentaveis que atualmente sdo importantes para as familias,
financeiramente, e para o meio ambiente. A pesquisa comprova que mesmo habitac6es de interesse
social podem ter qualidade, ser sustentaveis e dar uma vida digna aos moradores.

Palavras-chave: Moradia digna; Tecnologia; Economia; Habitabilidade.
Area do Conhecimento: Ciéncias Sociais Aplicadas.
1 INTRODUCAO

No Brasil, a habitagédo de interesse social passou por vérias fases até a situagcado do cenario
atual, sendo estes fatores muito importantes para a populacdo de menor poder aquisitivo, pois
ampliam as possibilidades de conquistar o sonho da casa prépria. Mas, nem tudo é pensado de forma
precisa e eficiente para os moradores, pois nestes empreendimentos populares visam principalmente
a quantidade de habitacdes, deixando a desejar a qualidade arquitetdnica, no qual ndo traz conforto,
harmonia com o entorno e beneficios aos moradores, servindo apenas de “teto”, ou seja, ndo possui
diferencial de qualquer modelo usual de habitacdo popular.

A inovacdo arquitetbnica e sustentabilidade na habitacdo de interesse social seriam de
grande importancia para a execucdo da mesma, pois sdo solu¢des que trazem futuramente aos
moradores economia, conforto, seguranca, qualidade de vida e outros beneficios pessoais, além dos
beneficios sociais e ambientais. A habitacdo passa a ser criada e pensada diferente de demais
habitacbes populares, isso faz que a arquitetura saia da monotonia de criagdo e traga economia aos
moradores e ajuda ao meio ambiente. Além disso mostra aos moradores que eles ndo sao restritos a
uma arquitetura de qualidade, podendo ter acesso a “boa arquitetura”.

De acordo com Bonduki (2013), as familias de baixa renda devem ter o acesso a arquitetura
de qualidade e a dignidade na habitacdo de interesse social. O autor aponta também que o governo
busca apenas reduzir os custos, onde deixa a desejar no quesito qualidade arquiteténica.

Tendo em vista a necessidade de se inovar na area da arquitetura social, no Brasil, 0 Governo
do Estado de Sdo Paulo ja procura por solugdes projetuais que envolvam inovacao e sustentabilidade
no qual mudassem a concepc¢éo da habitacdo de interesse social, propondo qualidade e criatividade
(SAO PAULO, 2010).

A pesquisa tem como objetivo verificar a existéncia de aglomera¢fes subnormais na cidade
de Manhuacu — MG e de projetos de habitacdes de interesse social existentes no municipio, além de
analisar novos projetos de habitacdo popular que incluam em suas produgBes inovacdes
arquitetonicas, estratégias e solugfes sustentaveis, que promovem para os moradores de baixa
renda a relacdo de pertencimento, arquitetura de qualidade, seguranca, beneficios econdmicos e
ambientais.
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2 METODOLOGIA

A metodologia adotada no artigo busca obter resultados qualitativos a partir de levantamentos
bibliograficos desenvolvidos por recursos literarios e artigos cientificos.

Trata-se de uma pesquisa aplicada de analise explicativa que trata da questdo de
habitabilidade, que deve ser ponto forte nas habitacdes de interesse social em busca da melhoria das
moradias das familias de baixa renda. Foi feito um levantamento das aglomerac¢8es subnormais e de
areas que possuem habitacdes de interesse social presentes na cidade de Manhuagu. Com Estudos
de Caso busca-se explicitar as tecnologias sustentaveis e inovagfes utilizadas nas habita¢cbes de
interesse social.

3 RESULTADOS E DISCUSSAO

O municipio de Manhuacu foi fundado em 1877, esta localizado na Zona da Mata mineira e
por um periodo longo, sua principal base econdmica foi o café, contudo, devido ao seu grande
crescimento urbano atualmente € um importante polo na regido de prestacdo de servicos (IBGE,
2016). A partir dos anos 80 a cidade passa por um periodo de grande crescimento da malha urbana e
de sua populagdo, e como consequéncia dessa expansdo acelerada, tem-se o0 crescimento urbano
desordenado e a ocupacdo de areas irregulares como margens de rios e topos de morros
(FERREIRA, 2013).

Segundo o IBGE (2016b), o municipio apresenta uma populacéo aproximadamente de 86 mil
habitantes, com um total de 24.191 domicilios particulares ocupados, sendo seu indice de
aglomeracdes subnormais® de 1,6% do total (389 domicilios).

As unidades de aglomeracdes subnormais na cidade de Manhuagu estdo presentes na area
do Batalhdo Velho que se encontra nos bairros Santa Terezinha e Engenho da Serra (zona periférica
da cidade), com ocupacdes de 126 domicilios e caracterizado pelo seu relevo acidentado; e no Morro
das Vidvas, localizado no bairro Nossa Senhora Aparecida, com ocupacdes de 263 domicilios e
caracterizado pelo seu relevo acidentado com ocupacdo acompanham as margens da rodovia BR
262 (Figura 1) (IBGE, 2016a).

Figura 1- Localizagédo das Aglomeracdes subnormais em Manhuagu-MG

— Rio Manhuagu 1 Morro das Viavas
------ BR 262 2 Batalhao Velho
Perimetro aproximado

Fonte: Google Maps, 2015 (adaptado pela autora).

No ano de 2014, foi desenvolvido na cidade pela empresa GeoEnvi — Geologia e Meio
Ambiente LTDA de Florianopolis — SC, um relatério que identifica areas precarias presente no

1 ~ . ~ . . .
Aglomerag@es subnormais sdo conhecidas como: favela, mocambo, comunidade e outros. O IBGE (2016) defi-
ne aglomeragBes subnormais em conjuntos que possuem mais de 51 unidades habitacionais em areas irregula-
res de vias de circulagdo, tamanho e formas de lotes, deficiéncia de servicos publicos como coleta de lixo, rede
. o luminacia niblica
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municipio que necessitam de intervengbes. O relatério concluiu que o municipio de Manhuagu
apresenta um grande risco de desastre geotécnico devido a fragilidade de seu solo e ao precério de
sistema de drenagem pluvial, associados a grande taxa de ocupacdo proximas de encostas e/ou
taludes e as margens do rio.

O relatério apresenta 16 setores de risco (SR), sendo encontrados 15 no perimetro urbano,
sendo que 13 sao localizados em bairros e dois as margens do rio e 1 em area rural e outro no distrito
de Manhuacu. A empresa prop8em 3 tipos de intervencdo, sendo elas: estruturais; ndo estruturais;
demolicdo e relocacdo da populagdo e de recuperacdo ambiental. Entre os 18 setores identificados,
trés deles sé@o ocupacgbes proximas do Rio Manhuacgu (Figura 2) (GEOENVI, 2014).

Figura 2- Areas precarias segundo a GeoEnvi.

— Rio Manhuagu 1 Bom Jardim 6 Centro 11 Colina

------ BR 262 2 Lajinha 7 Sao Vicente 12 Santana
Perimetro aproximado 3 Santa Luzia 8 Petrina 13 Santa Tereza
nos bairros 4 Todos os Santos 9 Coqueiro

5 Nossa Senhora Aparecida 10 Operarios
Fonte: Google Maps, 2015 (adaptado pela autora).

Ao analisar os dados apresentados pelo IBGE de aglomerac¢des subnormais e compara-los
com os dados apresentados pela empresa GeoEnvi, pode-se observar uma recorréncia de dois
setores da cidade: o Batalhdo Velho, representado pelo bairro Santa Tereza e Engenho da Serra, que
de acordo com a GeoEnvi precisam de intervencgdes ndo estruturais além de demolicao e relocagéo
da populagédo e de recuperagdo ambiental; e o Morro das Viavas no bairro Nossa Senhora Aparecida
que segundo a GeoEnv precisam de intervengdes estruturais e ndo estruturais.

Para as areas especificadas acima como aglomerac¢des subnormais ou areas que necessitam
de intervencdes, o municipio de Manhuagu ndo apresenta nenhum programa que trate da situacao
das pessoas que la residem, seja ele de reabilitacdo de “favelas” ou de recuperagdes de areas
degradadas como topos de morro e margens de rio.

Como alternativa para a crise habitacional a cidade de Manhuagu apresenta uma ac¢éo do
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV, onde em setembro de 2009 a Prefeitura de Manhuacu
fez a doacdo de terreno no local denominado Clube do Sol e comegou o cadastros de cerca de 1,5
mil familias com renda de até trés salarios-minimos (ALMG, 2015).

Localizado na zona periférica da cidade no local conhecido como antigo Clube do Sol, a obra
iniciou-se no ano de 2011 com 288 unidades, sofrendo uma paralizacdo de aproximadamente trés
anos, devido a desisténcia da empresa que executava 0 projeto, onde alegava falta de apoio do
municipio na tese de isen¢do do Imposto sobre Servigos (ISS), e isso o tornou um empreendimento
pouco atrativo, sendo as obras retomadas no inicio do ano de 2016, com aumento da area inicial
possibilitando a construcéo de 528 unidades no total (Figura 3) (MANHUACU, 2016; NASCIMENTO,
2014).

Figura 3- Localizacdo do Minha Casa Minha Vida no Clube do Sol.
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——Rio Manhuagu ===+ BR 262 O Clube do Sol
Fonte: Google Maps, 2015 (adaptado pela autora).

A localizagdo das edificagbes ndo é inserida na malha urbana e estd distante de
equipamentos urbanos necessarios para atender a populacdo. O projeto apresentado ndo possui
qualidade arquitetbnica nem possibilidade a ampliacdo. Observando a estrutura edificada do projeto
para o Clube do Sol nota-se que ndo ha a preocupacdo com a correta implantacdo das edificacdes,
0s materiais utilizados sdo 0s convencionais (estrutura de concreto, tijolos cerdmicos e tijolos de
cimento) néo se observando nenhuma técnica sustentavel aplicada (Figura 4).

Figura 4- Edificagdo do MCMV do Clube do Sol.

Fonte: Portal Caparad, 2016.

O desenvolvimento sustentavel é entendido como satisfazer as necessidades atuais sem
comprometer a necessidades das geracdes futuras, e as tecnologias tém influenciado intensamente
no desenvolvimento mundial, 0 homem sempre busca a melhoraria da qualidade de vida, e é possivel
notar que ha um grande empenho no desenvolvimento de novos materiais para as construcdes de
habitacdes para a populacdo de baixa renda, no qual buscam reduzir custos. A tecnologia ajuda com
varias alternativas para essa reducdo de custos sem que enfragueca a questdo de habitabilidade,
sendo estas consideradas tecnologias inovadoras (MORAES et al, 2016).

O Concurso Internacional sobre Ideias de Projeto, com o tema HabitagBes Sustentaveis para
Populacdes Carentes, realizado em 1995 foi promovido pela Associacdo Nacional de Tecnologia no
Ambiente Construido (ANTAC) e pela Passive and Low Energy Architecture (PLEA) foi realizado com
o0 objetivo de propor diretrizes de projeto e de alternativas tecnoldgicas compativeis com os principios
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de desenvolvimento sustentavel. Essa proposta tem a finalidade de colocar em pratica o conjunto de
principios e tecnologias sustentaveis, tais como a utilizacdo de materiais de construgdo de baixo
impacto ambiental, o gerenciamento de residuos liquidos e sdlidos, o uso de fontes energéticas
sustentaveis e a producao local de alimentos (com a implantacao de hortas domésticas e paisagismo
produtivo — com plantas comestiveis), ao mesmo tempo em que buscava contemplar questbes
sociais, econdmicas e educacionais (SATTLER, 2007).

Para a construcdo de edificacdes ecoeficientes que buscam causar o menor impacto
ambiental, diversos fatores devem ser levados em consideracdo para garantir tal finalidade, no qual
as habitac6es devam ser pensadas desde o processo de sua construcdo até o pds-ocupacional. Um
fator importante na etapa inicial seria a adog¢do mais criteriosa na escolha dos materiais
(WIECZYNSKI et al, 2015).

Conciliar a utilizagdo de materiais e técnicas sustentaveis, a redugdo de custos e melhor
conforto para os moradores devem ser levados em consideracéo durante a elaboracéo de projetos de
habitagdo sustentavel. Atualmente é possivel encontrar no mercado diversos materiais e técnicas
sustentaveis com prec¢os acessiveis. A producdo de habitacdo de interesse social sustentavel deve
levar em consideracdo ndo apenas os fatores ambientais, mas conciliar com o meio social. Deste
modo a adocdo de técnicas e materiais que ndo desenvolvam apenas medidas mitigadoras, mas
concordando com a qualidade das edificagdes, a reducao de custos e buscando retorno futuro para
as familias (WIECZYNSKI et al, 2015).

Em 2003, o governo chileno pediu para os arquitetos Alejandro Aravena, Alfonso Montero,
Thomas Cortese e Emilio de la Cerda, resolverem um problema habitacional em um terreno de
5000mz2 onde 100 familias ocupavam ilegalmente por mais de 30 anos, no centro de uma cidade
deserta chamada Iquique no Chile. O valor das terras era trés vezes mais caro do que um programa
habitacional poderia pagar, mas queriam evitar que estas familias fossem para areas de risco ou
periferias (QUINTA MONROQY, 2007).

Os arquitetos tiveram que trabalhar de acordo com o programa Habitacdo Social Dinamica
sem Dividas (VSDsD), no qual tende a oferecer habitacdo a populagdo que ndo tem condi¢cBes de
assumir o custo total de um financiamento. O governo concede 7.500 doélares para estas familias
poderem financiar a construcdo de suas casas, com a condi¢do de construirem somente 30m2. Se
caso os arquitetos colocassem uma casa por lote, caberiam apenas 30 familias por area e quando as
casas sao isoladas o uso da terra nao é eficiente, entdo a tendéncia é de se procurar lotes mais
baratos, e estes normalmente estdo em areas isoladas e longe da cidade. Entdo, tiveram que pensar
de forma eficiente: ao invés de pensar em projetar uma unidade por 7.500 ddlares, pensou-se abrigar
as 100 familias por 750 mil ddlares (QUINTA MONROY, 2007).

Como ja haviam percebido que com uma habitacdo por lote ndo seria possivel construir todas
as moradias necessarias, 0s arquitetos fizeram alguns estudos para conseguirem aproveitar o maior
uso do solo. Pensaram entdo em reduzir o lote, concordando a testada com a largura da casa,
sabendo que isso provoca a superlotacdo. Verticalizando a moradia, o local fica mais denso,
blogueando o crescimento da habitacdo, exceto para o primeiro andar que pode crescer
horizontalmente e o Ultimo andar que pode crescer verticalmente (Figuras 5 e 6) (QUINTA MONROY,
2007).

Figuras 5 e 6- Habitagdo Popular em Iquique no Chile.

Fonte: Cristobal Palma, 2012.
Entdo, os arquitetos pensaram em criar unidades que tivessem apenas o primeiro e Ultimo
andar, pois as unidades deste modelo tem possibilidade de crescimento trazendo ao projeto
flexibilidade (QUINTA MONROY, 2007).
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De acordo com o0s arquitetos, a tipologia desenvolvida conseguiu alcancar a densidade
suficiente para pagar a terra, e esta bem localizada na cidade, no qual oferece trabalho, salde,
educacdo, transporte, e isso € fundamental para a economia da familia. Introduziram neste projeto
espacos publicos como ruas e passagens, espagos privados que sdo as proprias casas e 0 espacgo
coletivo que é uma propriedade comum, mas de acessos restritos, sendo eles os patios internos. As
100 familias foram agrupadas em quatro grupos menores de 20 familias cada um, facilitando o
acordo entre os moradores, trazendo para o local a socializacdo entre eles (QUINTA MONROY,
2007).

O Projeto Arquitetdnico elaborado apresenta uma tipologia térrea e um duplex com possivel
expansao. A expansdo de cada unidade é de responsabilidade dos moradores, mas orientada para
evitar que a edificacdo seja deteriorada. Esse processo torna mais facil a futura ampliacdo da unidade
de cada familia, modificando para habitacéo de classe média com mais de 70m2 (QUINTA MONROY,
2007).

Com essa inovacao arquitetdbnica saem da monotonia de habitacdo popular, além disso,
conseguiram permitir que estas habitacdes mantivessem proximo da cidade, no qual é fundamental
para a familia. Com pequenos detalhes que podem ser considerados inovadores para as habitagfes
populares, é possivel mostrar que tentam fugir da monotonia de producéo e que as familias de baixa
renda ndo estéo restritas a uma arquitetura de qualidade.

Vencedor do Concurso Publico Nacional de Arquitetura de 2010 em S&o Paulo, para novas
tipologias de Habitacdes de Interesse Social sustentavel, o projeto do escritorio 24.7 Arquitetura, tinha
como pontos chaves o planejamento de uma casa compacta e bioclimatica que pudesse dar mais
liberdade aos moradores, propor qualidade visual e volumétrica, sempre preocupando com a fachada,
a identidade e desapegando do padrdo de casa retangular. O projeto permite aos moradores de
criarem diferentes tipos de layout nas suas casas, de acordo com as necessidades de cada familia, e
mesmo que tenha o mesmo modelo, cada unidade pode ter a sua identidade; as fachadas podem ser
alteradas, as cores do volume das caixas d’agua e a parte frontal da casa podem ser facilmente
modificadas com materiais diferentes de vedagéo; o trabalho paisagistico também ajuda a diferenciar
uma casa da outra (24.7 ARQUITETURA, 2010).

Prosseguindo com os autores do projeto, foi pensado também em terrenos com as mesmas
dimensfes para abrigar casas de dois e trés quartos, com possibilidade de expandir mais um quarto
na casa de dois quartos, caso a familia aumente mais integrantes. A qualidade dos espacos
projetados influencia no nivel de qualidade de vida dos habitantes e a satisfagdo pessoal; o projeto
tem a preocupacdo com os materiais que serdo utilizados na construcdo, visam atender alguns
requisitos como a facilidade de construgdo, baixo custo, sustentabilidade e bioclimatismo. Os
caixilhos utilizados garantem melhor insolacdo e ventilacdo para as unidades. Os conceitos
bioclimaticos foram analisados de acordo com o clima das cidades de Ribeirdo Preto, Santos e
Atibaia, devido a correta orienta¢é@o norte (Figura 7).

Figura 7- Estudo bioclimatico da edificacéo.

As prolecdes Os capladores solares térmicos
solores prolegem orientados a nore proporcionam a
acosoda 6gua quente dos bonheiros da caso.
rodiogo solar
O orquente sobe @ escopo dreta. Nesse caso é gerado um efeito chaminé
pela janela superior que estimuiodo pela eiminacdo de parte do
esté aberta todo o verdo. A A isolamento térmico da borda superior
esquerda da cobertura em felha
sanduiche.

A cobertura
ciordinada
proporciona um
aifo isolomento
térmico e
gorente um

As persianas/cortinas _‘ I = . an [ }_ 6fimo conforto
protegem os 1érmico,
ambientes da

/ N /

fodiocto solor
indela

Fonte: 24.7 Arquitetura, 2010

Segundo 24.7 Arquitetura (2010), procuraram diminuir os precos e a manutencdo das casas
com a racionalizacdo dos processos construtivos e a industrializacdo das constru¢cdes no qual
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promove economia quando se obtém materiais em grande escala; reduz o tempo de execucgdo da
obra e o desperdicio dos materiais; promovem a acessibilidade, pois o conceito do projeto é
habitacdo para todos e as residéncias foram pensadas para que cadeirantes e portadores de
necessidades especiais consigam fazer todas suas as fungdes de maneira simples e confortavel, sem
que tenham quaisquer obstaculos. Os projetistas sugerem que a implantacdo das habitacbes devam
ficar préximos a escolas, supermercados, hospitais, ponto de 6nibus, pracas publicas ficando mais
préximas do conceito de cidade compacta, trazendo o conceito habitabilidade ao projeto.

4 CONCLUSAO

Frente aos problemas da qualidade habitagdo social percebeu-se a necessidade de obter
solucdes que respeitem as cidades e a populacdo, principalmente as familias de menor poder
aquisitivo, com a implantacdo de programas habitacionais que possam ajudar as familias ndo s6 a
conquistar o sonho da casa prépria, mas com acesso a arquitetura de qualidade.

Em Manhuacu, pode-se observar que a prefeitura ndo possui programas de reestruturagédo
urbana e ha poucos investimentos no setor habitacional, pois sdo encontradas falhas nas condi¢gfes
de habitabilidade das residéncias ofertadas. A habitacdo social que est4d sendo executada pelo
programa “Minha Casa Minha Vida” na cidade é caracteristica das demais habitacdes oferecidas pelo
governo, ndo saindo da monotonia de producéo e nédo inseridas na malha urbana.

Estudos mostram que as novas possibilidades tecnoldgicas inovadoras e estratégias
sustentaveis de baixo custo tém influenciado muito no desenvolvimento das habitac6es. Percebeu-se
que h& uma grande necessidade de aplicar técnicas sustentaveis na construcéo civil, sejam elas no
ato da execuc¢do da obra ou quando as familias ja estiverem usufruindo da habitacdo, estas técnicas
sustentaveis trazem multiplos beneficios para o meio ambiente e para os moradores. As tecnologias
inovadoras através de matérias prima que estdo disponiveis no mercado para habitacdes de baixo
custo, ndo agride o meio ambiente, melhora o bem estar e proporciona qualidade de vida para as
familias que irdo habitar.

E possivel obter habitacbes de baixo custo com inovagdes e técnicas sustentaveis, criando
um novo padrdo de moradia que traz aos moradores flexibilidade e economia. Estas habitacbes
devem ser pensadas para todos e é fundamental que esteja inserida na malha urbana, isto serve de
grande influéncia para a criacdo de novas moradias para familias de baixa renda.
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